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Gemeentelijk Ruimtelijk Struduumplan Geetbets

2. INFORMATIEF GEDEELTE

2.1. BESTAANDE RUIMTELIJKE STRUCTUUR OP
MACROSCHAAL

2.1.1.  Kennismaking met de gemeente Geethets
Situering

De “Vlaamshrabantse fusiegemeente Geetbets behoort tot het
arrondissement Leuven en het kanton Zoutleeww en ligt tussen de
“laamse steden Hasselt, Tienen, Sint-Truiden, Diest. Hasselt is een
regionale stad (niveau?), terwijl de andere behoren tot de goed
uitgeruste kleine steden (nivean 34"

De fusiegemeente wordt begrensd door 6 andere gemeentan: Halen
en Herk-de-Stad in het NMoorden, Kortenaken in het Westen,
Zoutleeuw en Sint-Truiden in het Zuiden en Migowerkerken in het
CDosten. Herk-de-Stad, Nieuwerkerken en Halen behoren tot de
provincie Limbury, de drie andere behoren tot het arrondisserment
Leuven.

Fusiegemeente Geethets ligt op de N716, de verbindingswe g tussen
Diest, Herk-de-Stad en Sint-Truiden. Verder wordt de gemeente
doarsneden door lakale werbindingswegen tussen de verschillende
deelgemeenten.

Fusiegemeente Geetbets behoort geografisch tot het Zandig en
Landlemig Hageland en heeft een dominant landelijk karakter. Het
ligt op de overgang wan traditionele landschappen Hageland en
“ochtig Haspengouw,

De fusiegemeente bestaat uit drie deelyemeenten:

= Geethets (16,11 km®): gelegen in het westelijk deel van de
qemeente

= Rurnrmen (16 20 km®): gelegen in het oostelijk deel van de
fqemeente

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, p 197,

= Grazen (3,30 km®): kleinere deelgemeente gelegen in het
zuidelijk deel van de gemeente

De grens tussen Geethets en Rummen valt ongeveer samen met de
Graasheek en Asbeek. Grazen wordtvan Geetbets en Hummen
gescheiden door de Graasheek (Betsers Broeck) en de Melsterbeek.
Grazen fusioneerde op 1 januari 1971 met Rummen, datin 15877
fusioneerde met Geetbets.
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Geethets hinnen “aanderen
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Geetbets hinnen het arondizsement Leuven

Enkele kencifers

De totale oppervlakte van de gameente bedraagt 3661 ha. Dit komt
ongeveer overaen met het gemiddelde van het arrondisse ment, nl.
3668 ha. De totale bebouwde opperviakie van de gemeente bedroeg
2002 ha oppervlakte in 1985 en steeg t0t 2890 ha in 1995, wat een
toename betekent van 44 .4 %. %oar het arrondissement Leuven
bedroey dit 31.0 %, envoor de provincie Yaams-Brabant 29.9 %
waaruit blijkt dat er een zekere verstedelijkingsdruk op Geetbets
aanweszig is'.

In 1999 telde de germeente 5828 inwoners, ze heeft een
bevolkingsdichtheid van 164 inw./km® Het gemiddelde van het
arrondissement bedraagt 381 inw Mm®, waardoor Geetbets tot de
eenvan de laagst bevolkie gemeenten hoort van het arrondissement.
De bevolkingstoename tussen 1939 en 1999 bedraagt 188 inwoners
of een toename van 3,3 %. Het aantal immigranten en emigranten
I:uedrnzegen respectievelik 4 1 % en 4 0 % wan de totale bevolking in
1993,

Het gemiddelde inkomen per inwoner bedroeg 297,200 BEF in 1994,
terwijl dit 397 500 was voor het arrondissement. Het germiddelde
inkoren per aangifte werd geschat op 760,700 in de gemeente en op
912700 in het arrondisserment. Met deze ciffers scoort Geetbets
relatief slecht en is ze 8én van de armste gemeenten van het
arrondissement. Geetbets maakt deel ut van een weinig econamisch
draagkrachtig landbouwgehied (Geethets, Zoutleeuw, Korenaken,
Glabbeek en verder naar Limburg tae) en ligt relatief ver van het
eerder welrarend verstedelijkt gebied rond Leuven. Het aantal
werklozen in de gemeente bedroeg 229 in 1994 Dit betekent 19 8 %
van de actieve bevolking (1158 imwaners). Het grootste deel van de
bevalking is tewerkgesteld in de tertiaire sector (71,9 %), gevolgd
door de secundaire sector (23,0 %) en de primaire sector (5,1 %).°

1 Adminigtratie Planning en Statistiek, Stativaranr. 18, Ministerie van de Waamse
Gamneenschap, augustus 1997,

? Gemeentelijke hevolkingsci fers.

el YlaamaBrabhant, Wegwijs in eigen regio, Vilvoorde, 1994, pp. 2536-239.
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2.1.2. Structuurbepalende elementen op macroschaal

Geetbets bevindt zich in één wan de Ylaamse aaneengesloten open-
ruimte-gebieden en wordt voornamelijk overheerst door agrarische
gebieden. De gemeente situeert zich binnen een groter
aaneengesloten open gebied ten zuiden wan de Demer en omvat de
valleivan Gete en Melsterbeek. In dit gebied primeert de niet
bebouwde ruimte op de bebouwde ruimte. De bestaande ruimtelijke
structuur van dit gebied en zijn landschappen wordt in eerste
instantie bepaald door de natuurlijke structuur, de agrarische
structuur, de bosstructuur en in tweede instantie door de
nederzettingsstructuur en de functionele en recreatieve infrastructuur.
“oorzieningen en tewerkstelling zijn — buiten de stedelijke gehieden —
secundair.

Het fysiach systeem
[Kaart 2.1]

Algemeen

Aan de basisvan deze structuren ligt het fysisch systeem, het gehesl
van eigenschappen, processen en onderlinge relaties van klimaat,

1 .
lucht, bodem enwater . De agrarische structuur, de
landbouwstructuur, de bosstructuur, de nederzettingsstructuur en de
infrastructuur kennen hun ontstaan en instandhouding door een
sterke relatie met deze fysische structuur en zijn van daaruit logisch
te verklaren. In de loop van de geschiedenis, werd steeds een nauwe
relatie in stand gehouden met deze fysische structuur bij het
cultiveren en bebouwen van het landschap. Pasin de laatste
decennia werd soms afgeweken van de logica van het fysisch
systeem: drassige gronden werden drooggelegd, onyruchthare
gronden werden bemest, weinig draagkrachtige gronden werden
bebouwd, er werd verkaveld en gebouwd in averstromingsgehieden.
fogenaamde 'nieuwe problemen’ {overstromingen, erasie, ... 1 wijzen
erop dat dit niet altijd ongestraft kan. Het fysisch systeem blijft dan
ook wandaag nog bepalend voor het gebruik van het land.

Bodem

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, p. B3

Geethets bevindt zich op de geografische grens van het Hagelands
Heuvelland en Yochtig Haspengouw, maar bevindt zich volledig in de
zandleemstreek. Het oorspronkelijke natuurlandschap bestand uit
een aantal onderling sterk afwijkende entiteiten, die zich in een latere
periade elk op hun eigen manier tot een cultuurlandschap
antwikkelden ?

= Het Hagelands heuvelland ten westen van Geetbets wordt
gekenmerkt door cuestarugeomplexen (de zogenaamde
Diestiaanse heuvels of ruggen). Terwijl op steilere hellingen
meestal weinig vruchtbare teriaire zanden aan de oppervlakte
kamen, werd in de valleien het quartaire materiaal van de
hellingen afgezet. De meest belangrijke valleien is de
Demervallel. Dit gebied behoort tot de zandleemstreek.

=  Ten oosten van Geetbets bevindt zich Yochtig Haspengouw, dat
ook tot de zandleemstreek behaooart.

= Ten zuiden van Geethets bevindt zich Droog Haspengouw, een
leemgehbied dat zwak afhelt van zuidoost naar noordwest en waar
het quartaire materiaal zowel op heuvels als in valleien woarkaomt.
Het behoart tot de leemstreek.

=  (Geethets zelf ligt in een overgangsgebied, waar de tertiaire
ondergrond — plaatselijk — bestaat uit Landeniaan (klein en
glauconiethoudend zand). In dit overgangsgebied bevinden zich
0.2. de valleien van de Gete en Melsterbeek.

Reliéf en Hydrologie

Het hydrografische net van Geetbets behoort tot het bekken van de
Demer, eenvrijvlak landschap dat doorsneden wordt door een
aantal parallelle zachtglooiende valleidepressies van de Beginendijk,
“elp, Gete, Melsterbeek en Herk. De Getevallei wordt gekenmerkt
doaor brede valleien en naar het Zuiden toe smaller wordende valleien
van Grate en Kleine Gete en Malenbeek. Er is een dicht net van
sloten, houtkanten, bosjes, poelen en extensief gebruikte peru::elen.3
Dewan nature en recente averstromingsgebieden en de gebieden
met hoge grondwaterkwetshaarheid vallen samen met de valleien
van de Gete en ziin zijrivieren.

z Gyselz, H., De landschappen van Yaarderen en Zuidelijk Mederland, Garant,
Leuven/&aeldoorn, 1993, po 179,

A pdministratie Ruimtelik e Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Struduurplan Maanderen, Minigerie van de Vaamse Geamneenschap,
Brussd, 1993, p. 65,
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Geethets ligt op de samenvloeiing van Gete en Melsterbeek. De
Gemeente sluit ten westen aan bij 8n van de Hagelandse Heuvels,
terwil het oostelijke plateau een uitlaper vormt van het
Haspengouwse landschap. De hoogte schammelt tussen 25-30m in
de vallei en loopt op tot 50-B0m in de westelijke en noardoostelijke
kernen.

De patuurlijke structuur
[Kaart 2.1]

De natuurlijke structuur bestaat uit twee componenten volgens het
Ruimtelijk Structuurplan Ylaanderen (RS

= het samenhangend gedeelte van de rivier- en beekvalleien, de
natuurgehieden, de boscomplexen en de andere gebieden, waar
de voor de natuur structuurbepalende elementen en processen
tot uiting komen.

= deecologische infrastructuur gevormd door lijn-, punt-, en
vlakvormige natuurele menten, doar ge]’suleerde hatudr- en
bosgehieden en door parkgebieden.

Hierbij moet men zich realiseren dat elementen die voar de natuur
structuurbepalend zijn, niet noodzakelijk landschappelijk
structurerend zijn. Een berm kan bijvoarbeeld een belangrike
ecologische verbinding zijn en het functioneren wan het ecosysteem
bepalen, terwijl hij ruimtelijk misschien helemaal nawwelijks merkbaar
iz in het landschap. Omgekeerd kan een rij populieren een
beeldbepalend landschappelijk element zijn, terwijl zijn ecalogische
waarde minder belangrijk is.

Structuurhepalende natuurgebieden

Het voorkomen van de natuurgebieden hangt samen met het
hydrologische net en de geologie. Dit samenspel bepaalde immers
de samenstelling van de bodern, waardoor vruchthare en minder
vruchtbare gronden ontstonden. De ontginning van de boderm door
de mens gebeurde op de meest rendabele stukken eerst. Het
zuidelijk Hageland is arm aan grate natuurlijke terreinen. Slechts 10
% van de open ruimte bestaat uit natuurlijke terreinen, terwijl in het
arrandissement Leuven en noordelijk Hageland het aandeel natuur in

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, p. B3

open ruimte respectievelijk 29 en 25 % bedraagt Hetis een
hoofd zakelijk agrarisch gebied metveel akkerland, fruitteelt en
weilanden.

De structuurbepalende natuurgebieden komen voor ander twee
varmen:

=  kleine restanten (holle wegen en taluds) en verspreide bossen,
geheel ingebed in de agrarische omgeving in Hageland en op de
hogere gronden in Haspengouw™,

= graslandcomplexen in de drassige valleien van Gete en
Melsterbeek; beken genereren in het landschap dikwijls
groenelementen die van ook belang zijn vanwege hun
ecologische potenties, hoewel ze niet altijd even waardeval zijn
(pn:up|_|Iierer1aanplantingenj.3

De agrarische structuur

[Kaart 2.2]

Yolgens het Leader Programma Hageland vormt Geetbets
voornamelijk een akkerbouwgermeente en behoort tot het
Zzogenaamde "agrarisch complex” het meest agrarische gebied van
het arrondissement Leuven. In het agrarisch complex heeft de
agratische structuur een uitgesproken structurerende functie voor de
open ruimte. De veilingen van Sint-Truiden, Zoutleeuw en Glabbeek
zZijn belangrijke bovenlokale agrarische elementen.

=  Typerend voar het Hageland isvaooral de fruitteelt met
laagstamboomygaarden en in tweede instantie productie van
melkvee, hokdieren en gemengde landbouw. Ruimtelijk is het
gebied te beschouwen als een groot landbouwareaal, doorkruist
door vrij dunbevolkte woongebieden. In Rummen is een
opmerkelijke concentratie van glastuinbouw aanwezig.

= [De Haspengouwse bodem is zeer geschikt voor akkerbouw en
gemengde gewassen. In Haspengouw kamen voarnamelik
gemengde landbouww en frutteelt voar. Grandgebonden bedrijven
wisselen af met enkele grondloze veeteeltbedrijven. Ruimtelik
waordt het gebied gekenmerkt door weinig bebouwing, graslanden

2Ministerie van de Yisamss Gemesnschag, Ruimtelik Struduurplan Waanderen,
Brus=d, 1998, p. 72
EWens, B., Leader P rogramina Hageland, Opbouseetk Intedeuven, 1994, pp. 27-32.
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invalleigebieden en akkerbouw op de interfluvia. Rond sommige
dorpen liggen boomgaarden.

| andschap {en monumenten en waardevolle relicten in open

ruimte
[Kaart 2.3]

Het landschap is de dynamische wisselwerking tussen de fysische
omstandigheden (het abiotisch milieu), het biotisch milieu en de
menselijke activiteten. Het is de specifieke ordening van deze
elementen die aanleiding geeft tot een specifiek ecologisch
functioneren, een specifieke visuele beleving en een specifiek
ruirntegebruik. Hageland, Wochtig en Droog Haspengouw worden in
het R.5.%. aangegeven als gave en nog traditionele landschappen.
Dit betekent dat de samenhangende landschappelijke structuur
slechts in geringe matezqeachnnden en versnipperd is door
grootschalige ingrepen.® Ze hebben de volyende kenmerken:

=  Het Hageland vormt een heuvelland met een parallelle structour
van al dan niet beboste ruggen en valeien.

= [Droog Haspengouw iz een breedgolvend leemplateau dat ondiep
versneden is. Het heeft een steeds weerkerende
cultuurlandschappelijke structuur. akkerland op de plateaus,
kleine hoofddorpen ap de plateaurand of in de wvallei, grasland en
(populierenibos in de vallei. Halle wegen en graften varmen de
enige landschapselementen. Bosis schaars De grote gesloten
hoeven hebben een typische bouwstijl.

= ochtig Haspengouw is een golvend landschap met parallelle
versnijding door asymmetrische valleien. Er zijn kleine
hoofddarpen en lineaire bebouwing op de interfluvia.
Boormgaarden domineren. Dorpen en kasteelhoeven hebben een
eigen hawwstijl.

foals reeds aangehaald, ligt Geetbets op een overgangsgebied
tussen (het oostelik deel van) Hageland en “ochtig Haspengouw.
Belangrijke bovenlokale landschappelijke elementen zijn:

= [De bocagevallei van Gete en Melsterbeek;

! Provincie asm s-Brabant, P langroep REYE, Provindaal Ruimtelijk Struduumlan
“Yoorontwerp, februar 2003,

2 admini stratie Ruimtelike Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, pp. 94-95, p. 205,

= Kasteel en parksites;

Kleine landschapselementen (holle wegen);
= [Devoormalige spoatrlijn Tienen-Diest als landschappelijke baken;,
= (Open ruimte landschappen.

De nederzettingsstructuur
[Kaart 2.4]

Het gebied rond Geetbets ligtin de invloedssferen van de steden
Zoutleeww, Diest, Sint-Truiden en Herk-de-Stad en, in mindere mate,
Tienen en Hasselt. Deze steden zijn ontstaan op dagafstand van
glkaar of op strategische handelsplaatsen.

De werschillende landschappen (zandleemstre ek, avergangsgebied
en leemstreek) hebben ook de nederzettingstructuur van het gebied
tussen deze steden bepaald.

= |n het minder vruchtbare, heuvelachtige en versnipperde
Hageland waren de gronden minder interessant voor de
landbouw en waren de opbrengsten geringer. Men treft op de
kaartvan graaf Ferraris vele kleinere kermen aan die later
uitgroeiden tot linten en gehuchten.

= |n hetrikere zuidoosten (Vochtig Haspengouw) werden de
landbouwbedrijven sterk geconcentreerd in de darpskernen om
geen goede gronden te verspillen. Bovendien was de opbrengst
en de macht, die eruit resultearde, veel groter zodat meer
gecancentreerde gemeenschappen antstonden.

= |n hetovergangsgebied winden we zowel meer geconcentreerde
darpskernen als meer lintvormige kernen terug.

Dok de aanleg van infrastructuren heeft tussen boververmelde
steden specifieke ruimtelike nederzettingspatronen gegenereerd. We
vermelden de steenwegen tussen Tienen, Diest Herk-de-Stad en
sint-Truiden en de spoorweg Tienen-Beverlo, die sinds het
industriéle tijdperk leidden tot een verdere verlinting van het
landschap of specifieke uithreidingen op hun knooppunten
genereerden.

Ma de tweede wereldoorlog werd de open ruimte verder
gekaloniseerd, wat [eidde tot een werlinting van het landschap en wat
de toename van verspreide bebouwing verder in de hand wearkte.
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Fconomische structuur
[K aart 2.5]

De tewerkstellingsgraad in het Hageland bedraagt slechts 19
arbeidsplaatsen per 100 inwoners ten opzichte van 26 voor het
arrondissernent Leuven en 30 voor Yaanderen, Dit resulteert in een
ecanamische athankelijkheid van en een sterke pendelbeweging
taar Brussel, Leuven en Hasselt, voornamelijk in het noordelijk en
zuidelijk Hageland via de E314 en de E40. Daarnaast is de
econamische activiteit voarnamelijk geconcentreerd in Diest,
Aarschot en Tienen, die samen B0% van de arbeidsplaatsen in het
Hageland voor hun rekening nemen. In het R3% warden Hasselt-
Genk, en in mindere mate, Tienen, Sint-Truiden, Diest en Aarschot
als concentratiegehieden beschouwd wan economische activiteiten.

De belangrijkste industrieterreinen in het Hageland situeren zich in
Leuven, Hasselt, Tienen, Sint-Truiden en Diest en, in mindere mate,
Aarschot en Landen en in relatie tot de primaire verbindingsassen
E314, BE40 en spoorwegen. De ambachtelijke zones zijn meer
verspreid over de verschillende gemeentes, behake in het centraal
gedeelte van Hageland. Maar een groat aandeel van de
ambachtelijke bedrijven en een aantal industrigle bedrijven bevinden
zich echter buiten deze zones en liggen zonevreemd.

sectoraal kunnen we stellen dat woor het Hageland de tewerkstelling
in de tertiaire sectortoeneemt (B3 7 %) en dat in de primaire (0,8%)
en secundaire sector (30 4%) jobs verloren gaan. Toch neemt de
landbouw ruim 12% wan de totale lokale tewerkstelling woor haar
rekening (inclusief zelfstandigenj.1 “oor Geethets bedraagt dit cijffer
22%.

Toerstische en recreatieve structuur
[K aart 2.6]

Op Wlaams niveau wordt het Hageland als geheel niet beschouwd als
een toeristische sterk gebied, maar toch heeft de streek een
toeristisch en recreatief potentieel en verschillende toeristische enfof
recreatieve attractiepolen.

Twienz, B., Leader Programma Hageland, Ophaouvanerk Intedewen, 1994, pp. 105-
124,

Enerzijds vormen de recreatiedameinen in Aarschot, Averbode,
Diest, Tienen, foutleeuw, Landen en Opheylissen belangrijke
elementen in de toeristische en recreatieve infrastructuur.

Anderzijds is er een aanzienlik aanbod aan fiets enwandelpaden,
waarander de grote routepaden GR 1253-Oost en de GR 512 en de
Fietsroute Ylaanderen. Cok wermeldenswaardig is de '[Jzerenweg’,
een oude spoorwegzate tussen Diest en Tienen met ean aftakking
naar Zoutleeww, die gebruikt woardt doar handerden fietsliefhebbers
van zodra het weer het toelaat, en de Ravels in Wallonié.

De oude steden of gemeenten Diest, Zoutleeuw, Tienen,

Hoegaarden en Landen bezitten bovendien een rijk bouwkundig

erfgoed en toeristische trekpleisters?

= Diest Steddijk muzeum, Fart Leopald, Begijnhaf, ...

= FZoutleeuwe Grote Markt, Histotisch Stadhuis, 14<de esuvee lakenhalle, ...

= Tienen: oude stadskern (gotick ), Heemkbundig en Landbouskundiy Museun,
Suikerrafinaderij, ...

= Hoegasrden: Brousetj en Misuwe Maam e Toontuinen

= Landen: Provindaal Trefoentrun Rufferdinge, Kaoningsmolen, Sint-Jan-de-
Doperk ek, ...

Bowendien is sinds kort een platform opgericht voar het Getegehied,
dat een natuurlijke en landschappelijke uitbouw van het gebied
tussen de Getes beoogt en kan leiden tot een verdere verfijning van
de bestaande infrastructuur (streekcentrum en steunpunten).

Wobiliter
[Kaart 2.7]

Geethets ligt binnen een ruit van gewestwegen die de streek op
regionaal vlak antsluit, nl. de oostwest gerichte N2 en de N3 en de
noordzuid gerichte N80 en M29. De MY 16 Diest-Sint-Truiden zorgt
voar een bereikbaarheid van Diest en Sint-Truiden. %an daaruit wordt
aangesloten op de hoofdwegen E40 naar Brussel, Leuven en Luik of
de E314 naar Leuven of Aken. Deze wegen worden in Het Ruimtelijk
structuurplan Vaanderen als structuurbepalend op internationaal
niveau beschouwd,

De belangtijkste wegen van Geetbets zijn:

yners, B., Leader P rogramma Hageland, Opboussserk Intedeuyen, 1994, pp. $9-93.
Lannoy, F ., Struduiradieplan toerizne recreatie woor het Hageland. Deel 1.
Toedgizche verkenning van het Hageland, Ophoussserk Interlewyven, s.d., o 72-87.
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= [De MN71Etussen Herk-de-Stad en Sint-Truiden
=  [De Steenweq op Kortenaken t.e.m. Glabbeekstraat

De belangrijkste fietsroutes zijn de |Jzerenwe g, een voormalige
spoorweghedding tussen Tienen en Budingen en de Ravels, ten
zuiden van Landen en Tienen (WWallonig).

In de gemeente zijn geen spoonwegen aamwezig. Tienen, Landen,
sint-Truiden en, in mindere mate, Diest wormen de dichtsthijziinde
stations. De spoorwegen zijn structuurbepalend op internationaal en
“laams niveau.

. .
In Geethets zijn geen bevaarbare waterwe gen aanwe zig.

Wi verwijzen voor dit onderdeel ook naar het mobiliteitsplan van
Geethets, opgernaakt door het studiebureau Libost.

Synthese

[Kaart 2.8]

Fysisch systeem en natuurlijke structuur:

= (eetbets ligt op de grenstussen Hageland en Yochtig
Haspengouw, maar ligt volledig in de zandleemstreek.

= Het gebied wordt doorsneden door parallelle ziftakken van het
Demerbekken (Begijnenbeek, Welp, Roelbeek, Grate en Kleine
Gete, Moesbeek, Malenbeek).

= Natuurijke belangrijke elementen zijn ingebed in de agrarische
omgeving of beekvalleien, die belangrijke ecologische potenties
hebben.

= Bosfragmenten kamen verspreid voar,

Agrarische structuur:

= (Geethets ligt in het agrarisch complex, dat gedomineerd wordt
door akkerbouw en veeteelt.

=  Landbouwgronden zijn sterk versnipperd.
= |n Rummen komt een sterke concentratie van serres voor.

L ands chap pelijke structuur:

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, pp. 94-95, p. 155,

Het gebied kentvier streken of landschapstypes:

Hageland in hetwesten,

“ochtig Haspengouw in het oosten,
Oroog Haspengouw in het zuiden,
fuiderkempen in het noorden.

Nederzettingsstructuur:

Het gebied wordt gedomineerd door de steden Zoutleeuw, Diest,
Sint-Truiden en Herk-de-Stad en, in mindere mate, Tienen en
Hasselt

De nederzettingsstructuur wordt voornamelijk gekenmerkt door
lintv armige kernen.

In het gebied zijn verschillende steenweglinten aanwezig.

Economis che structuur:

In het gebied heerst een sterke pendelbeweging van en naar
Leuven, Brussel en Hasselt.

Industrieterrainen bevinden zich bij de steden, ambachtelijke
Zones zijn verspreid aanwezig.

Hoewel de tewerkstelling in de tettiaire sector toeneemt, is de
primaire sectar nog steeds belangrijk.

Recreatieve en toeristis che en structuur:

Aarschot, Averbode, Diest, Tienen en Zoutleeuw vormen de
toeristische troeven van het gebied.

In Zoutleeuw en Opheylisserm bevinden zich belangrijke
provinciale domeinen.

In het gebied is een aanzienlijk aanbod van fiets- en
wandelpaden aanwezig (oude spoorwegzate, GR, Ravel2, Ravel
Landen, provinciaal recreatief netwerk, ..).

Mo hiliteit:

Het gebied ligt binnen ean ruit van gewestwegen an tussen
oostwestgerichte autosnehwegen: voor Geethets zijn de N7 16 en
de Steermweq op Kortenaken belangrijk.

Het gebied wordt niet doorsneden door spoorwegen.

Stations zijn aanwezig in de omliggende steden (Tienen, Sint-
Truiden, Diest en Hasselt).
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2.2. BESTAANDE RUIMTELIJKE STRUCTUUR OF
MESOSCHAAL

De volyende beschriving op mesoschaal zal de structuur op
macroschaal verder verfinen op niveau van de gemeente. Om de
samenhang te bevaorderen, zullen we de verschillende deelstructuren
groeperen onder vier grotere gehelen. Aan de basisvan deze
deelstructuren liggen het fysisch systeem en het landschap.

=  Fysisch systeam
= Landschap

Cpen ruimte

= Natuurijke structuur
= Agrarische structuur

Bebouwde ruimte

= MNederzettingstructuur

=  Socio-culturele, recreatieve en administratieve voorzieningen
=  Economische voorzieningen

o biliteit

Landschapsirecreatiel

Fysisch systeem

Reli&f
[K aart 2.9]

Het religfin de fusiegemeente wordt bepaald door een uitloper van
de Hagelandse getuigenheuvels in het westen, een uitloper van het
plateau van Haspengouw in het Oosten en een brede valleidepressie
van de Gete en Melsterbeek in het midden. Het landschap van
Geetbetswormt als hetware een zachtglooiende kom, waarvan de
hoogtelinen schommelen tussen 25 en 30 meter in de vallei en
oplopen tot maximaal B0 meter op de plateaua.1

Bodem

! pro GlS Vaams-Brabant, Topografische kaatten 24-25-32-33, NG,

[Kaart 2.10]

De fusiegemeente ligt in de zandleemstreek. Buiten de lemige
zandgronden zijn erwveel lichte zandleemgronden ten zuiden van
Rummen. De Getevallei bestaat uit leem. Langs de Krommaasheek,
Graasbeek en Grondbeek komen zware kleigronden voor. Er zijn
verspreide vlekken waar tertiaire klei dagzoomt.?

Oppervlaktewater
[Kaart 2.9]

Het hydrografisch net wan Geetbets behoort tot het bekken van de
Demer en tot het afwateringsnet van de Grote en Kleine Gete. Op dit
ogenblik werkt Aminal aan een studie over waterretentie. Doel is het
aanvoerwater van het bekken van de Demer te verragen' d.m.yv.
overstromingsgebieden en hermeandering.

De Gete en Melsterbeek ontvangen het afvloeiende water van het
zachtglooiende plateaus via hun oostwest gerichte zijrivieran.

YWe kunnen de volgende stelsels onderscheiden.”

= Gete
= Roelbeeak
= Overheek

»  Krommaasheek
= Graasheek
= Grondbeek
=  Heffelbeek
= Echelbeek
= Pjucheletbeek
= [Romenbeek
=  Dorpsbeek
= Orsmaalstrastheek
= Kropbeek
= Winterbeeak
= Halensheek
= Melsterbeek

= Meldbeek
= Asheek
= Ruelbeek

= Winterbeek

#pro 315 YWaam s-Brabant, Bodem kaart | WL,
3 pro GIS VMaams-Brabant, Yaamse Hydrografische &las —Watedopen, AMINAL .
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17

= |atermansheek

Waterhuis houding
[Kaart 2.11 — 2.14]

Het gehied tussen de valleien van de Grate en Kleine Gete wordt
gekenmerkt door een gestoorde waterhuishouding. Hiervoor zijn twee
oorzaken: enerzijds is er door hetvlakke reliéf een gebrek aan
voldoende oppervlakkige afwatering, anderzijds is het tertiaire
substraat ondoorlaathaar. Dat laatste houdt in dat de
grondwaterstand in de winter en het voorjaar hoog is en de gronden
tot laat in het voorjaar nat blijven. “eel gronden worden kunstmatig
gedraineerd. De afwatering zelf gebeurt doar beken die vaak een
heel eind parallel lopen met de hoofdbeek. !

= Slecht gedraineerde gronden vinden we voarnamelijk terug in of
langs de beekvalleien wegens de hoge grondwatertafel (Gete en
helsterbeek en hun bijrivieran).

= Stuwewater winden we woarnamelijk terug lang s dezelfde rivieren
in de valleidepressie, alsook op de plateaus in het westen en
oosten van de gemeente.

= [De komgronden van de Gete zijn echter wel matig gedraineerd.

= [Dehogergelegen zandleerngebieden tussen valleidepressie en
plateaus zijn goed gedraineerd. In het westen is dit gebied meer
continu dan in het oosten van de fusiegemeente.

Bijkomend kan vermeld warden dat de valleien van de Gete en de
Melsterbeek zeer kwetsbaar en de Graasbeek en het
stroomopwaarts deel van de Melsterbeek uiterst kwetsbaar zijn voor
grondwateryervuiling, aangezien het grondwater nawwelijks of niet is
afgeschermd tegen indringing van vervuilende stoffen zoals
bijvoorbeeld goed oplasbare nitraten uit de me ststoffen.”

Dok de van nature overstroombare gebieden (NOG) en recent
overstroomde gebieden (ROG) werden geinventariseerd.

= [De NOG-gebieden amvatten voornamelijk de waterlopen in de
centrale valleide pre ssie wan Gete en Melsterbeek en de
gebieden aan de voetvan de westelijke getuigenheuvels die last

! pro GlS Vaams-Brabant, Bodemkaart, WL,

Wens, B., Leader Programma Hageland, Opbouwenerk Inted euven, 1994, pp.41-42
Adninigtratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, p 53,

hebben van afstromend water, namelijk ten noorden van Hogen,
ten noorden en zuiden van Bergen en ten westen van
Mieuwdarp.

= [De ROG-gebieden situeren zich voornamelijk in de centrale
valleidepressie van Gete, Melsterbeek, Ruelbeek, Leeuwheek,
Roelbeek, Grondbeek en Graasbeek en zijn nahije uitlopers:
Cwerbeek, Krommaasbeek, Kropbeek en Heffelbeek.

Lucht en geluid

Hoewelin %laams-Brabant geen inventaris germaakt is van het
geluidsklimaat, zouden in het gebied tussen de N7 16 en de
oteenwey op Korenaken-Glabbeekstraat wel potentiéle
stitegebieden kunnen gevonden worden.

Conclusies voor structurerende functies van de open ruimte

De cambinatie van profielontwikkeling, textuur en vochttoestand van
de bodem bepaalt de geschiktheid ervan voor landbouw, boshouw,
bebouwing en andere activiteten:

= Slecht gedraineerde gebieden aan de voet wan hellingen kunnen
aanleiding geven tot gebieden met wateroverlast.

=  Wat de bodemgeschiktheid betreft, is de vallei van Gete en
helsterbeek en hun (v oormamelijk oostelijke) bijrivieren niet
geschikt voor landbouwdoeleinden wegens slechte drainage en
natuurlijke overstromingsmogelijkheden.

=  [Deandere gronden zijn geschikt tot zeer geschikt voor de
landbouw. Het meest waardevol zijn de gronden ten oosten en
ten westen van de alluviale vlakte.

=  Plaatsen waar klei of leern dagzoomt zijh slecht gedraineerd en
niet geschikt voaor bebouwing en landbouw.

Landschap

[Kaart 2.15]

Landschapstypes

“olgens het 5% en de Landschapsatlas ligt Geethets ap een
overgangsgebied tussen (het oostelilk deelvan) Hageland en “ochtig
Haspengouww.” Op de grenstussen beide streken bevindt zich de

Pro GIS “aams-Brakbant, Landschapsatlas.
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valeivan de Gete en haar zijrivieren. Ook volgens het GMOP kunnen
we drie gehieden onderscheiden:

= [e Getevallei en zijn zijrivieren vormen de groene vingers van
het landschap en bestaan voornamelijk uit graasweiden en
sporadisch zijn populieraanplantingen aanwezig (gaaf
rivierenlandschap).

= Het landbouwgebied ten westen van de valeivan de Gete
bestaat uit een mozaiek van kleinere percelen, van zowel
weiland als akkerland (gaaf veldbossenlandschap).

=  Het landbouwgebied ten aosten heeft grotere percelen enis er
een duidelijk overwicht van laagstamboomgaarden.

B elangrijke beeld bepalende elementen

De valleivan de Gete en Melsterbeek vormt een belangrijke
ankerplaats. Een ankerplaats is een verzameling van zeer diverse
relicten die echter histarisch en genetisch samen haren en een
ensemble varmen. Een relict is een overblijfsel uit vroegere tid dat
nog getuigt van de toestand die er toen was. Men onderscheidt punt-,
liin- en wlakyormige relicten.

De puntrelicten in de fusiegemeente zijn:

= SintAmbrosioskerk;

=  Cud Schutterslokaal;

= Pastorijvan Rummen;

=  Hoeve Ter Borgt;

= Kasteel Kleine Bergen;

= [DeWarande;

= asteel Ter Leenen;

= WWatermolen;

=  “oormalige Stassartwinning,

= Orienteklooster;

= 0L kerk;

= [Grazemwinning;

=  (Grazenmaolen;

=  Torenvanvoormalig kasteel van Rummen;
= Kasteelhoeve van voormalig kasteelvan Rummen;
= Potte;

= atermolen van Geethets;

= Sint-Pauluskerk;

= Pastori];

s Kloosterhoeve van Yierbeek;

= Kasteelvan Geethets (Elsmeren);
=  Sint-Rochuskapel met oude linde;
s Kasteelvan Bets;

De lijnrelicten in de fusiegemeente zijn:

= Cude spoorwegzate Tienen-Diest;
= Gete;

In de fusiegemeente zijn geen vlakvormige relicten geselecteard.

Kleine Lan dsch aps elementen en holle wegen

De kleine landschapselementen (KLE's) en holle wegen
(hollewe genlandschap) worden besproken in de natuurlijke structuur.

Open ruimte corridors

De open ruimte corridors tussen Glabbeekstraat en Overbeekstraat,
tussen Bergen en Steenweqy op Kortenaken en tussen Nieuwdarp en
Hulsbeek bieden een specifiek uitzicht vanaf de heuvel of de
Heirbaan over het tussengebied naar de vallei en de kern van
Geethets. Deze apen ruimte carridors zijn vamwege religf en badem
zeer geschikt voor de landbouw,

“anaf de apen ruimte corridar tussen steenweglint en kern Hummen
iz de vallei en de kern zeer duidelijk waarneembaar. In deze open
ruimte corridor zijn werschillende KLE's aanwezig.

Parken en hosfragmenten

Yerder kunnen we verschillende parken en bosfragmenten
vermelden:

=  Engels park aan kasteelvan Bets;

= Bos van Kleinenbergen,

= Warandebos in BEummen;

= Hongaarse linde naastde kerk van Rummen;
=  (Ginko-Biloba aan de pastarijvan Geethets.

Landschappelijke haken

[Jzerenweq (oude spoorweghbedding Tienen-Diest).
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2.21. Open Ruimte

MNatuurijke structuur

Het Gemeentelijk MatuurOntwikkelingsPlan (GHNOF) maakie reeds
een gedetailleerde studie van de natuurwaarden binnen de
gemeente. Op basis van de biologische waarderingskaart', het
GNOP?, de definities uit het R.S.%, en de ruimtelijke impact kan een
classificatie opgemaakt worden van de voornaamste natuurlijke
elementen.

[Kaart 2.16]

B eekvalleien.

De belangrijkste structurerende beekvalleiis de vallei van de Gete,
de parallel lopende Melsterbeek en de Graasbeek. Daarnaast zin
ook de volgende beekvalleien belangrik (in afnemende volgorde van
belangrijkheid):

=  Hoelbeek (ten zuiden van de Glabbeekstraaf),

= Melsterbeek-Graasheek (ten zuiden van Grazen),
=  Melsterbeek-Grondbeek (ten noorden van Grazen),
= [De parallel lopende Winterbeek en Halensheek;

= Overbeek;

n Asheek;

= Ruelbeek;

In deze valleien komen de volgende (biologisch) belangrijke
elementen voor:

= 't Broek (A);

= Betserbroek (B);

=  Bosgevormd door hoogstammig loofhout en kreupelhout en
populieraanplantingen ten noorden en ten zuidwesten van het
kasteelvan Rummen (C).

Geisoleerde bosgehieden.

! pro 315 Wasms-Brabant, Biologische Waarderingskaart, [M.
2 Gemeente Geethets, Gemeentelijk natuuront vk kelingsplan Gesthets, s .d.

In de Gemeente Geetbets komt slechts één geisoleerd bosvoor, nl.
het Warandebos ten westen van Rummen op de rand van de vallei

(o).
Parkgebieden
In de gemeente Geetbets komen de volgende parken woor:

= Kasteelvan Bets (E);

=  Kasteelvan Kleine Bergen (F);

=  Parkgebied op hoek Steenstraat en Oudestraat (5,
= Abdijhoeve van Ylierbeek (H).

Lineair Parky ebied
De ljzerenroute kan omschreven worden als een lineair park. De

ecologische waarde van deze corridor is ons niet bekend.

Kleine Lan dsch aps elementen (KLE's)
[Kaart 217 — 2.18]

D efiniéring en sooten

Maast de grotere eenheden natuur nemen de kleine
landschapselementen een belangrijke plaats in binnen de natuutlijke
structuur, Met kleine landschapselementen worden diverse kleinere
eenheden natuur bedoeld. Het kan gaan om een holle weg, een
houtkant, een haag, een alleenstaande boom, een dreef, een
waterpoel, een graft (cultuurterras), ..

Het Hageland stond ooit bekend am zijn kleine
landschapselementen, nl. de hagen en heggen die de percelen
afbakenden. Met de naoorlogse modermiseringen en
ruilverkavelingen die werden doorgevaerd in de landbauw, werden de
hagen gekapt en de holle wegen gedempt. Het intieme landschap
(land=schap met markante landschapselementen) verloor daardoor
een groot stuk van zijn aantrekkingskracht YWie echter goed kijkt
ontwaart hier en daar de corspronkelijke landschappelijke inrichting.

Kleine landschapselementen vervullen vandaag meerdere functies:

= netwerkfunctie: ze vormen verbindingen tussen grotere
natuurgebieden voor de verbreiding van fauna en flora. Zo zin
vleermuizen afhankelijk van wvericale elementen in het landschap
om met behulp van hun sonar de weg te vinden.
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= refugiumfunctie: ze varmen een toevluchtsoord voor fauna en
flora (vb. vogels in holle wegen langs akkers).

= hufferfunctie: ze schermen schadelijke functies af (vb.
Buffergroen rond een weg als geluidsharriere)

= esthetische functie: ze schermen storende bebouwing en
activiteiten af in de open ruimte en brengen groen in de
bebouwde ruimte.

= grensfunctie: in sommige gevallen bakenen ze
eigendomstructuren af. Ditwas vooral invroegere tijden het
geval. Sinds de jaren 50 werd immers prikkeldraad gebruikt om
eigendommen te begrenzen,

In het bosrijke noorden van Hageland is de netwerkfunctie tussen de
verschillende grotere eenheden natuur van groot belang terwijl in het
agratische zuiden de refugiumfunctie primeert.

In het GMOP worden de verschillende KLE's amschreven en ap kaart
gebracht (kaarten X1l en XIv). De voarnaamste zijn:

Hoogstam- en laagstamboomgaarden

De boomgaarden komen verspreid voor op de plateaus en op de
overgangen naar de valleivan Gete en Mealsterbeek. In het oosten is
de gemiddelde perceelsgrootte groter dan in het westen.

Boorgroepen

Ze bevinden zich aan de westelijke grens met Kortenaken en
Zoutleeuw, in de Overbeekvallei enin de omgeving van de
Grazenmolen.

Soltairen

Eenverhoogde concentratie komt voor ten westen van de Getevallei

Haolle wegen

Een holle weg is een weg waarvan het wegdek lager ligt dan het
maaiveld enwaarvan de weghermen afhellen in de richting van de
weg. Hun specifieke belevingswaarde wordt bepaald door hun
hellende taluds, het besloten karakter met een apart microklimaat, de
ontsluiting en instabiliteit wan het substraat. Maar onderhoud en
beheer is het voorkomen van erosie een specifiek prlzlhleern.1

1 Stevenz, Jan, "Holle wegen. Met een erfgoed de berg af™ I Henny, Martin en De
Blus, Geert, Purten enliinen inhet landschap. Marc Yan deWide, Brugge, p. 173,

In de fusiegemeente komen de holle wegen voornamelijk voor ten
westen van en haaks op de Heirbaan: aan de zuidwe stelijke grens
met foutleeuwr, in de omgeving van Mieuwdorp, ten oosten van
Bergen en ten westen van Drinkteilen.

Hagen, houtkanten  houtwallen en bomentrijen.

Hierbij merken we op dat het woord haag niet enkel staat voar een
geschoren haag, maar ook woor een houtkant Een houtkantis een
aaneengesloten hakhoutstrook langs grachten of op natuurlijke
bermen, die al of niet met bomen is beplant. Houtwallen zijn
houtkanten aangeplant op door de mens ontworpen wallen.
Borenrijen zijn rijen van opgaande enfof knotbomen, die mensen of
vee hiettegenhouden. Hagen en bomen worden dus van elkaar
onderscheiden ap grond van het al dan niet gesloten zijn onderaan.®

(5 raften

Een graftwordt gedefinieerd als "een steilrand met een vaak door
struiken begroeide wand op een helling, die de afscheiding wormt
tussen 2 percelen”. Ze liggen vaak evenwijdig met de hoogtelijnen en
beschermen de helling in mindere of meerdere mate tegen erosie.
“oar de inventaris ervan kan verwezen warden naar de studies op
microschaal.

In de fusiegemeente vindt men volgens het GNOP slechts vier
plaatsen met graften teruy:

=  Langs de Betserbeek;

=  |ndeomgeving van Mieuwdaorp;
= (Opdegrens met Kortenaken,

» |nde Overbeakvallei

Foelen
Ten oosten van het kasteel van Terlenen is een poel aanwezig.

Yisvipwers vindt men voornamelijk terug ten zuiden wan de
fusiegemeente, in de Gete en Graasbeekvallei (Betserbroek,
Tenweiden, zuidwesten van de woonkern Grazen).

2 Tack, Guidoen Henny, Jan, "Hagen en bomentiien. Grosne neaden in de
lappendeken van het landschap”. In: Henny, Martin en De Blug, Geert, Punten en
liimen in ket landschap. Marc Van deWiele, Brugge, pp. 197219
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Yerder vindt men vivers aan de Walzekhoeve, het kasteel van
Fummen en langsheen de Melsterbeek ten westen van het kasteel
van Rummen.

Batuutlijke landschappen

In Geethets kunnen we naargelany de aanwezigheid van lineaire
landschapselementen verschillende gebieden onderscheidan.

Gebieden zomder of mef een lage densifelf aan lineare
landschapselemerfen

De plateaus en de overgangen naar de valleivan Gete en
Melsterbeek hebben geen of weinig KLE's.

Tussengebicden

sporadisch komen gefragmenteerde zones voor met een grote of
matige densiteit aan KLE's, in het bijzonder langs de Overbeek, de
Heirbaan en Halensebeek en ten zuiden van Grazen, rond de kern
Fummen (Grondbeek en Philippebeek), en aan de bron van de
Hoevenbeak.

Eocagelancschap fralleibocage )

Het valleigebied wan Gete en Melsterbeek heeft een matige en hoge
densiteit aan KLE's en kan beschouwd worden als een
bocagelandschap. Dit is een gesloten landschap dat gekenmerkt
wordt door een grote dichtheid van lineaire begroeingelementen. De
verscheidenheid ervan is bijzonder groot en wordt in belangrijke mate
bepaald door subtiele verschillen in aard, dichtheid en ordening van
deze groenelermenten. De densiteit aan KLE's ten zuiden en ten
oosten van Geetbets is er hoger dan ten noorden van Geethets.

Agrarische structuur

Algemeen

O'p macroschaal varmt de fusiegemeente é&n van de gemeenten van
het"agrarisch complex”, waarin de landbouw vaomamelijk bestaat uit
akkerbouw, veehouderij en fruitteelt. Men vindt er voormamelik
gemengde bedrijven. Concentraties van intensieve (bio-industrigle)
bedrijven zijn er (nog) niet,

1 Antrop, Marc, "Perceie van landschappen®. In: Hermy, Martin en De Blust, Geert,
P urten en lijnen in het landschap. Marc Yan de Wiele, Brugge, p. 24.

De structuur van de landbouw wordt beschreven aan de hand van de
tewerkstelling, het landbouwareaal en de bedrijfsactiviteiten.

Tewerkstelling

In de fusiegemeente bedraagt het aantalwerkgevers, werknemers en
zelfstandi%en in de primaire sector 258 of 22% van de actieve
bevalking.® “algens het Ruimtelijk Structuurplan Ylaanderen is de
landbouwtewerkstelling in de gemeente zeer hoog, bestaat meer dan
0% wan haar oppervlakte uit agrarisch gebied en kan ze beschouwd
worden als een gemeente met hoog dynamische landbouw®

De fusiegemeente is een zogenaamde "witte gemeente”, dit wil
zeggen dat de bemestingsdruk v laag is (B0-75 P:0s5 Mha). Werder
wordt de fusiegemeente Geetbets nog beschouwd als een agrarische
gemeente met landbouw onder zwakke ruimtelijke druk in een
sociaakdemografisch zwak platteland, met een kleine
bedrijffsdimensie.®

Het landbouware aal
[Kaart 2.19]

Drmyang

Om de oppervlakie te bepalen die door de landbouw gebruikt wordt
zijn erverschillende bronnen. Het gewestplan geeft aan in welke
zones (geel) landbouw de hoofdgebruiker is. Dit betekent echter niet
dat deze oppemlakte gelijk is aan de totale oppervlakie landbouw. In
sammige stukken van de landbouwzaone liggen immers gronden die
niet doar de landbouw gebruikt worden, omgekeerd kamt landbauw
BYENEEns voor in andere zones van het gewestplan.®

Een tweede bran betreft de jaarlijkse landhouwtellingen van 15
mei. Hierin warden de oppervlakies per teelt aangegeven. Het nades|
van deze telling is dat enkel bedrijven die hun hoofdzetel in de
gemeente zelf hebben werden opgenomen. Een tweede nadeel volgt

2 G0OM YisamsHrabant, YWegwijs in eigen regio, Yikvoorde, 1994, p. 237.

? sdmini ratie Ruimtelike Ordening, Huisveding, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Struduurplan Maanderen, Minigerie van de Vaamse Geamneenschap,
Brussd, 1995, p. 79.

*Wienz, B., Leader P rogramma Hageland, Ophousnett Intedeuyen, 1994, pp. 63-77.
5 Gevwedplan 24 TienenLanden, KB 28 december 1972,
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uit het feit dat niet alle landbouwactiviteiten worden aangegeven. De
oppervlakie hobbylandbouw maakt dus geen deel uit van de telling.1

Een derde bron wordt verspreid vanuit de Vlaamse

L andmaats chappij Het betreft een digitaal bestand met de
landbouwgebruikspercelen. Op de luchifoto werden de percelen
gedigitalizeerd. Daarna werden in samenspraak met de plaatselijke
landbouwers en door terreinopnames de teelten en gewassen
genateerd. Deze opname is echter niet volledig. Het geeft enkel de
landbouwpercelen weer van landbouwers die aangifteplichtig zijn. Dit
wil zeggen dat ze meer dan 300 kg fosfaat produceren en minstens 2
ha grond bewerken,

Een vierde bron vormt de Afhakening van de

Agrarische Gebieden van het Ministerie van de Vlaamse
Gemeenschap, afdeling Land (AMINAL). Deze studie baseert zich op
het gewestplan, maar selecteert een aantal zones die uitgesloten
kunnen worden uit het agrarisch gehied.

Hef gewesiplan

De planometrische oppenlakie van de landzones wordt in volgende
tabel weergegeven:

Opperdakte (ha)

Aorati sche gebieden 15332 431
Land=chappelik waardevalle agrarische

jehieden 1579 4 44 4
T otaal F112.6 (=)

Hieruit blijkt dat de totale oppervlakie voorzien voor landbouw in
tuirne zin 3113 ha bedraagt, waarvan 1579 ha landschappelik
waatdevol is.

De gegevers vam de jamlijise landbouwitelling

De totale netto oppervlakie (enkel de percelen) die in gebruik is door
de professionele landbouww werd in 1998 geschat op 2039 4 ha.

De gegevers vepr de VLI

De LM stelt de totale oppemvlakte voor landbouwgebruikspercelen
gelijk aan 2546 4 ha.

TMIS, land- en tuinboustelling 15 me 19985,
2Pro 315 WaamsBrabart Jandbasagebruik spercelen WLM .

De gegevens van AMIMNAL

De totale netto oppervlakie die uit de agrarische zone kan worden
gelicht bedraagt voor de fusiegemeente angeveer 137 ha.

Woorkomen en Spreiding

O'p basis wvan de terreinverkenning, de Structuurschets Geetbets an
de kaartvan de %L kunnen we in het kort de ruimtelijke spreiding
van het landbouwareaal kort amschrijven. De fusiegemeente kan in
drie delen verdeeld worden:

= Gete- en Melsterbeekvallei;
=  Hageland ten westen van de Getevallei;
= Yochtig Haspengoow ten oosten van de Melsterbeekvallel

Langs de valleien van de Gete, Melsterbeek en Roelbeek en de
belangrijkste oostwestyerichte beekvalleien (Overbeek Winterbeek
en Halensbeek, Graasbeek, Grondbeek, Asheek en Ruelbeek)
vinden we vaarnamelijk weilanden enfof braakliggende terreinen
terug.

Op de plateaus entussen de oostwestgerichte valleien winden we
een patchwork van maisvelden, akkerland en fruitteelt terug. Een
patchwork wordt gedefinieerd als een gefragmenteerd landschap
bestaande uit open, halfopen en gesloten percelen (vlakvormige
elementen). Ten oosten van de Getevalleiis de fruitteelt meer
dominant aanwezig en is de gemiddelde perceelsyrootte groter dan
in het gebied ten westen van de Getevallel

Teelten

bedrjven
weiden en grasland 7ag,0 &
woedergennassen 4228 =
droog geooga e peuluchien 05 1
graren 2201 43
nijverhe degenassen 745 A
sardappelen 18,8 23
poatgoed 105 1
extensieve groenteteelt g0 2
intenzieve groenteteeslt o0 ]
groenteteslt in serres 7o 21
fruttecht in open lucht 4492 E3
frutteet in semres 4.4 19
sietteslten in open lucht 1.4 =]
sietteslten in sarres 1.5 E
hoamkwekerijen in apen lucht 05 1
hoamkwekerien in seres o.n ]



£33 - 6300-structuurplan.doc Gemeentelijk Ruimtelijk Struduumplan Geetbets 23

tuinbouszaden inopen lusht 05 2 In onderstaande tabel worden de ciffers van de telling van 1993
tuinbouazaden in semes o o weergegeven voor bedrifsleiders ouder dan &0 jaar.
samenvatting teelten in seres 13,4 38

Gesn opyvalger ongekend Totaal

Het totaal geeft eenverschilmet de voorgaande ciffers, omdat een i 55 12 8

deelvan het bouwland uit de productie werd genamen, nl. 50,4 ha.
Productiefactoren

De suikerfabriek in Tienen genereert een productie van bieten,
hoewel er de laatste jaren een terugyal waar te nemen is.

Door de fruitveiling van Sint-Truiden zijn verschillende landbouwers
overgeschakeld op frutteelt. Yerder zijn de veilingen van Glabbeek
en Zoutleeuw van belang.

In Tienen is een bio-valley opgestart. Deze kan in de toekomst een
mogelijke groei van biologische landbouwactiviteiten genereren.

YWetgeving en reglementen, waaronder het Eurapees graan- en
rundveehbeleid en het Mestactieplan (MAF) 11 en Marem-wetgeving,
leggen bijkomende beperkingen op aan de landbouw.

L andbo uwhedrijren

Cmvang

Uit de landbouwtelling van 1993 blijkt dat de Gemeente Geetbets 156
landbouwbedrijven telt. Deze bedrijven telden respectievelijk 123 en
156 bestendige en niet-bestendige werkkrachten (bedrijfsleiders,
familieleden en niet-familiale werknerners).

Spreiding

Ten westen van de Getevallei treft men voornamelijk akker- en
veebedriven en commerciéle bedrijven aan. Het aantal
tuinbowwbedrijven is hier beperkt. In het oosten van de Getevallei ligt
het aantal tuinbouwhbedrijven veel hoger. Rand de kern wan Grazen is
dan het aantal akker- enfof veebedrijven wederam belangrijk.

Cpvolging

Llit de cifers van de landbowwtelling wan 1998 kunnen eveneens
ciffers gehaald worden betreffende de opvalging van bedrijfsleiders,
Deze ciffers geven een idee van de te verwachten grondmaobiliteit.
Het ontbreken van een opvolger hoeft niet noodzakelijk te betekenen
dat de bedrijfsactiviteiten zullen worden stopgezet.
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222 Bebouwde ruimte
[ederzettingstructuur

[K aart 2.20]

De nederzettingsstructuur bestaat uit het geheel van kernen an
gehuchten, linten en verspreide bebouwing in de open ruimte. Deze
begrippen worden in volgende paragrafen verder amschreven en
gesitueerd in de fusiegemeente Geetbets op basisvan de
Ferrariskaart (1771, de Atlas der Wegen (18501, de militaire
stafkaart (19451 en een analyse van de actuele toestand (2001).
Onder bebouwing worden zowel waoningen, bedrijfs- of industrigle
gebouwen, recreatieve en toeristische bebouwing als bebouwing
voor gemeenschaps en nutsvoorzieningen ondergebracht.

Historis che hebouwing

Landelijke kernen

Met de landelijke kernen worden nederzettingen bedoeld die voor de
industriéle revolutie aanwezig waren en duidelijk zichthaar zijn op de
kaarten van Ferraris en de Atlas der Wegen (voor 1850). We
onderscheiden hierbij drie soarten nederzettingen:

Deze nederzettingen ontstonden als geconcentreerde
gemeenschappen in de wroege middeleeuwen. De bebowwing kwam
voor rand een gemeenschappelijk plein of rond de straat. Deze
darpen kwamen voor in associatie met de apen (niet omheinde)
akkerlandkernen, de zogenaamde kouter. Op de Ferrariskaart kan
men de nederzettingen gemakkeljk onderscheiden. Ze bestaan uit
woningblokken of boerderijen rond de kerk en een cirkelvarmige
kouter rondom het dorp. De dorpelingen bezaten eveneens gronden
waatop gemeenschappelijke rechten golden, it sommige gevallen in
de vorm van een centraal plein, een 'dries’. In de kernen vindt men
vandaag zowel gesloten als halfopen en meer recentelijk ook open
bebouwing. Opmerkelijk is dan ook de lage densiteit en de lage
voorzieningsgraad in de darpskommen (zie dichtheden verder).

De werschillende landelijke kernen van de fusiegemeente zijn:

= Geethets
=  Rummen;
= (Grazen.

Landelijke gehuchten

Gehuchten ontstonden als concentraties van individuele
ontginningen. Deze nederzettingen bestanden uit blakvarmige
hoeven. De percelen lagen rond de hoeve gegroepeerd. Deze
gronden waren steeds omheind doar aarden wallen met houtkanten.
De vwoornaamste gehuchten in het gebied zijn:

= Tenwestenwvan de vallei; Glabbeek, Cverbeek, Hogen, Bergen,
Mieuwdorp, Hulsbeek, Borgloon, Rode;

=  Ten oosten van de vallei: Oppen, Diepenpoel, Sassenrode en
Bergeneinde.

Historisch verspreide bebouwing

Tussen de landelijke kernen en landelijke gehuchten vinden we
sporadisch historisch alleenstaande bebouwing (hoeve, kasteel,
tmalen, ...}, Weelal situeren zich deze in de nabije omgeving van een
kern of gehucht of op een verhindingsweg. Ze warden verder
bespraken in de landschappelijke structuur.

Suburbane b ehouwing

hlet suburbane bebouwing bedoelen we nederzettingen die na de
tweede wereldoarlog werden opgericht. Hier onderscheiden we drie
typologieén. Deze soart wvan bebouwing kan op kaart gesitueard
worden door de actuele toestand te vergelijken met de toestand op
de militaire stafkaarten uit 1945 (hummers 33-1 en 33-5).

Suburbaan viak

Grote stukken grond werden in hun geheel verkaveld en bouwrijp
geraakt Ook hier is de open bebouwing, met omringende tuin
typerend. Dit soont verkavelingen vindt men vooral terug in de
aangesneden woonuithreidingsgebieden van Geethets (45 wa) en
Fummen (30wa).

suburbazan lint

Tussen de historisch verspreide bebouwingen en uitbreiding wan de
histarische kernen ontstond lintbebouwing. De uitgroei van deze
linten werd mee in de hand gewerkt door het gewestplan (veel zanes
voor landelijk wonen) en de opvulregel, die bepaalde dat tussen twee
bestaande woningen (op 70m) nieuwe woningen mochten worden
gebouwd. Kenmerkend voor dit type nederzetting is de open
bebouwing met rondam een aangelegde tuin (meestal met gazons en
niet streekeigen beplanting). D'e menging van deze recente woningen
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et de oorspronkelijke verspreide bebouwing (meestal kleinere
hoeven) bepalen het typische beeld van de gemeente. We kunnen de
volgende linten onderscheiden (in valyorde van belangrijkheid):

»  Glabbeekstrasat;

=  Steemweq naar Koaortenaken en Heirbaan;

= Haogen (Hogenstraat),

=  PNieuwdorp (Mieuwdarpstraat, Heirbaan, Hulsbeekstraat),
= Hulsbeek (Hulsbeekstraat, Kwadestraat, Borgloonstraat);
= Bergeneinde;

= |raaistraat;

=  Bergen (Bergenstraat, Klein stukje Wolfhaegweq);

= Hiegemstraat.

Inmiddels zijn de kernen Mieuwdorp en Hulsbeek reeds aan elkaar
gegroeid en heeft zich een lint van woningen en landbouwhedrijven
ontwikkeld in Diepenpoel (Leeuwbeekstraat en Diepenpoelstraat).

Werspreide hebouwing

Cwer heel het grondgebied van de gemeente vinden we verspraide
bebouwing terug. Deze sluit niet rechtstreeks aan hij een lint of een
wlak, in saommige gevallen wormt de bebouwwing een rafelig lint op
zich. De verspreide bebouwing is het meest aanwezig ten westen en
ten oosten van de vallei van Gete, Melsterbeek en Roelbeek.

Deze laatste twee manieren van bouwen zin zeer
ruirmteconsumerend. Yooreerst kost hetveel geld om deze linten en
verspreide bebouwing te bedienen met allerhande
nutsvoorzieningen. Bovendien delen de linten en de verspreide
bebouwing de nog resterende open ruimte op, waardoor ecologische
enfof landschappelijke eenheden van elkaar worden afgesneden.

Het toewijzen van typaologieén van bebouwing wardt hier een eerste
keer aangezet. Aan deze opdeling zijn reéle beleidsopties
geformuleerd door het .55, Wij geven ze hier even op een rijtje:

=  WyYanen enwerken concentreren in de kernen van het
buitengebied;

=  Selectieve bundeling wan groei in bebouwde perifere
landschappen;

=  Geenverdere groeivan linten enverspreide bebouwing.

Woon- en leefstructuur

Aantal woningen en dichtheden

In 1931 werden in de fusiegemeente 2031 bewoonde gebouwen
geteld.1 De grootste concentraties zijn te vinden in de kern van
Geethets (met Drinkteilen), Bergen, Glabbeek, Mieuwdarp en de kern
van Rummen.

Bewoningstitel

De meeste bewoners zijn eigenaar van hun woning. 87 % of 1755
waoningen of appartementen op 2031 zijn eigendom van de bewoner,
Deze werhouding ligtveel hoger dan het Wlaamse gemiddelde (33 %).

Cuderdom van de woningen

In de gemeente dateert een vierde van het woningbestand (28%) van
voor 1945, Ruim de helft van de woningen (54 %) werd voor 1960
gebouwd. De meeste vooroorlogse woningen bevinden zich relatief
gezien in de kern van Geethets, Grazen en Rummen en de
gehuchten Bergen en Mieuwdorp. De hoogste percentages nieuwe
waningen bevinden zich in Hogen en Bergeneinde. Het percentage
waningen van voor 1345 is relatief gezien gelijkmatig verdeeld binnen
en buiten de (statistische) kernen.

Bij een beschouwing wan het aandeel woningen tussen 1580 en 15931
ten opzichte van het totale aantalwoningen, blijkt dat de
bouwwactiviteit het hoogst ligt in de kernen van Geetbets en Rummen
en, in mindere mate, in Hogen, Glabbeek en Bergeneinde. Bij een
beschouwing van het aantalverbouwingen tussen 1980 en 1921, valt
eveneens op dat in de kernen iets meer verbouwd wordt dan butten
de kernen. Dit aandeel bedraagt ongeveer 510t 8% van het totale
aantal ﬁ.-m:uningen.2

Zonevreemde woningen

Zonevreemde woningen zijn waningen die niet gelegen zijn in een
woongebied, een landelijke woonzone of een waoonuitbreidingsgehied
op het gewestplan. Dit betekent niet dat ze allemaal illegaal zouden
zijn. Meestal betreft het woningen die gebouwd zijn wvoar de wet op
de stedenbouw (1962 van toepassing was, en ernog geen
vergunningsplicht bestand, of woningen of verkavelingen vergund en
gerealiseerd vddr de vaststelling van het gewestplan (19783, Een
aantal van deze woningen en verkavelingen situeren zich in
landbouw- of natuurgebied.

! Gemeentelijk woondozser 2000 en IS, bewoonde particuiere woningen, 1991.
z M=, Bouwwiaar en verbouwingen van de beswoonde particuliere wwoningen, 1991 .
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Socio-culturele, recreatieve en administratieve
WOOIZIENNgen

Gemeentelijke en administratieve voorzieningen

Het gemeentehuisis gelegen in de Dorpsstraat te Geetbets, in de
voormalige hulpafdeling langs de Ketelstraat in de deelgemeente
Rummen is de kinderopyang ondergebracht,

De germeentelike bibliotheek ligt naast het gemeentehuis van
Seethets.

De politie is gelokalizeerd in de kern van Geethets in het
gemeentehuis. Het voormalige gebouw van de rijkswacht langs de
oingel staat op dit ogenblik leeg.

Het postkantoor en het QChWY liggen in de kern van GGeethets, langs
de Dorpsstraat. Maast het OCWMYWY is een rusthuis gepland. Hiervoor
iz het BPA Malenkouter opgemaakt.

De gemeentelike werkplaats en het containerpark bevinden zich op
het voormalige stationsplein, op de kraising van Drinkteilen,
Kasteellaan en Steenstraat te Geetbets.

K erkelijke voorzieningen

Fond de Sint-Pauluskerk te Geethets en de Sint-Ambrosiuskerk te
Rurmmen bevinden zich kleine ketkhoven. In Grazen bevindt het
kerkhof zich niet aan de O.L-%rouwkerk, maar langs de Broekstraat.
Inmiddels werden nieuwe kerkhoven aangelegd buiten de kernen van
Geetbets en Rummen, aan de Steenweq op Kortenaken te Geetbets
en aan de Schelfstraat te Rummen.

Waterzuiveringstation

Er zal doar Aguafin een waterzuiveringstation gebouwd warden in
Araan, het uiterst noordelijk deelvan de Getevallei. De inplanting
werd vastgelegd na overleg met de gemeente. De gemeente laat ook
mogelijkheden open om aan kleinschalige waterzuivering te doen, in
het bijzonder op afgelegen terreinen waar aanleg van riolering te
duur is.

Sport-, recreatie- en jeugd activiteiten

Onder deze noemer catalogeren we de sportterreinen, sparthallen,
parachiezalen e.d. Yeel van deze gebouwen enfof terreinen liggen
Zoneyreemd.

= “oetbalterrein 'F.C. Flippers' tussen Ganzenweg en Steenweq
op Korenaken;

=  “oetbalterreinen 'Zwarte Duivels', Borglaonstraat en Kwadestraat
in Hulsheek;

= KISKRummen, langs de Schelfstraat,

=  Sporthal't Centrum, Steenstraat;
=  SporthalWarande, Ketelstraat;

=  Parochiezaal Geethets, Steenstraat;

=  Parochiezaal Rummen, Ketelstraat;

=  Parochiezaal Grazen, Yiverstraat,

=  Parochiezaal Hogen, Hogenstraat,

=  Scouts in schoolgebouw Grazen, Viverstraat;
= Chira Hogen, Hogenstraat,

s |okaal Chanouka-koor, Ketelstraat;

=  Manege High Chaparal, Glabbeekstraat,
=  Haondentraining vzw Samko, Kolkstraat;
=  Ruiterclub, Glabbeekstraat.

Fconomische structuur

Tewerkstelling

In 1994 bedroeyg de actieve bevolking binnen de germeente 1158
personen. Het grootste deelis tewerkgesteld in de tertiaire sector
(72%), gevolgd door de secundaire sector (Z3%) en de primaire
sector (5%). Het aantal werklozen bedroeg 229 of 19 % van de
actieve bevolking.'

Geethets is een pendelgemeente. Het merendeel wan de pendelaars
werkt in Leuven en Hasselt en, in mindere mate , in Brussel. YWat de
activiteitenklassen binnen de gemeente betreft, zorgen
dienstverlening, landbouw en (bouww)niverheid voor de meeste
tewerkstelling.

1 GOM YigamsBrabant, VWeowis in eigen regio, Vikvoorde, 1994, pp. 2365-239. Het iz
echier niet duidelik of de aantallen betrekking hebkben op de werkgel egenheid binnen
te de gemeentegrenzen en of de pendeltewvek 2elling hierin verwerkt is.
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Handel

De handel in de fusiegemeente Geetbets voorziet in de elementaire
behoeften van de inwoners in de keren Geethets, Rummen en
Grazen. Daarnaast bieden de dorpskernen van Geetbets en
Fummen ook goederen en diensten voor niet dagelijks gebruik:
kleding, elektriciteitswinkel, doe-het-zelf, bloemenwinkel, apotheek;,
... Warder zijn een paar baanwinkels gesitueerd langs de N716
(Bergeneinde).

B ed rijvigh eid

De secundaire tewerkstelling in de fusiegemeente Geetbets isvrij
beperkt en de lokale KMO's zijn beperkt in omvang. Gemiddeld
worden in deze bedrijven maximaal 10 werknemers tewerkgesteld.
Uitzonderingen zijn:

Grondwerken Croes;
Champignankweker] Raymaekers,
“eryoershedrjf Strouven-Claes;
Bouwondernemingen Paulus B, en J.

Wwe kunnen de volgende onderverdeling maken:

= Het merendeel behoort tot de bouwnijverheid en aanvenwante
sectoren;

=  Een minderheid richt zich tot de landbouwsector en tuinboww;

=  Lokale KMO'sin de vervoerssector en de autoconstructie.

De meeste KMO's zijn verweven met de omliggende bebouwing en
bevinden zich niet gecentralizeerd. Ze komen het meest woor in de
volgende linten:

Glabbeekstraat;

Hulsheek en Bargloan,

Hogen,

Moaordelijke deel van de kern Geetbets;

Kraaistraat;

Grote Steemweq (in de beperkte ambachtelijke zane).

2.2.3. Mobiliteit

Op dit ogenblik is het mobiliteitsplan opgemaakt. Omdat het
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan en het mobiliteitsplan op elkaar
werden afgestemd, verwijzen we hier ook naar het mobiliteitsplan.

Autoverkeer

De N716 Diest-Sint-Truiden en de weg Glabbeekstraat-Steenstraat-
Drinkteilstraat-Steenwey op Korenaken zorgen voor een
bereikbaarheid met de belangrijkste gemeentes, de N29, N2 en NBO.

“erder hebben de verbindingswegen naar Halen, Herk-de-Stad,
Zoutleeuw en Sint-Truiden en de verbinding swegen tussen Geethets,
Fummen en Grazen een gemeentelijk belang.

Tenslotte vermelden we de Kraaistraat als verbindingsweg tussen de
kern wan Rummen en de N7 16,

Openhaar vervoer

Geetbetswordt bediend wia de reguliere buslijn 22, langs de
Glabbeekstraat-Steenstraat-Orinkteilstraat- Steemvey op Kortenaken,
terwijl Rummen bediend wordt via de Buslijn 30 langs de N7 16, met
een doodlopende aftakking naar de kern Rummen. Langs de
Glabbeekstraat is ook een busstelplaats van De Lin gevestigd.

Langzaam verkeer

De belangrijkste hoogwaardige fietsverbinding op bovenlokaal niveau
vormen de lzerenweg en de vrijfliggende fietspaden langs de N716.
Op lokaal niveau zin (verhoogd) aanliggende fietspaden voorzien
langs de verbindingswegen vanuit de kern van Geetbets naar
Budingen, Kortenaken, Halen, Rummen, Grazen en Sint-Truiden en
vanuit de kern van Rummen naar Grazen, Geethets, Diepenpoel en
de N7 16.

sommige paden fungeren als voetgangersyerbinding enfof hebben
een recreatieve functie. Eris geen higrarchie aanwezig.
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2.24. (Landschaps)jrecreatie

Hoewel de fusiegemeente niet waak woorkomt in toeristische folders
over het Hageland en ligt tussen verschillende gemeentes met grote
toaeristische attractie, bezit het een infrastructuur voor passieve en
zachte recreatie,

Toeristische infrastructuur

= [De Boomgaardenroute en lJzerenwey (fietsroutes);

=  Toeristische autoroute Pepijnroute;

=  Een (onvolledig) netwerk van voetwegen en Kerkenpaden (zie
Atlas der wegen).

Cultuurhistoris ch erfgoed

“oor de verschillende — al dan niet geklasseerde - monumenten of
dorpsgezichten verwizen we naar de puntrelicten en de plannen van
hogere overheden (monumenten en landschappen).

2.2.5. Synthese

Fysiach Systeem
[Kaart 2.21]

= [Defusiegemeente maakt deel uit wan de zandleemstre ek,
Getevallei bestaat uit leem.

=  PMoord-zuidgerichte Gete en Melserbeek versus oostwest
gerichte zijrivieren,

= Yalleien van de Gete en Melsterbeek worden gekenmerkt door
een gestoorde waterhuishouding en zeer of uiterst kwetshaar
grondwater.

= PMNOG-gebieden: centrale valleidepressie (wateraverlast) en
gehieden aan de voet van westelijke getuigenheuvels (erosie).

= ROG-gebiedenvnl in de centrale valleidepressie en een paar
uitlopers: Overbeek, Krommaasbeek, Kropbeek, Heffalbeek,

Landschap

[K aart 2.22]

=  [Defusiegemeente op de grenstussen Hageland (gaaf
veldbossenlandschap) en Vochtig Haspengouw, met de vallei
van Gete en Melsterbeek als avergang (gaaf rivierlandschap).

= Aanwezigheid van waardevolle histarische bebouwing, zowel in
de kernen als in de open ruimte, en (kasteeljparken.

= Cndanks de verlinting van het landschap, zijn er nog veel open

ruimte corridors aanwezig.

Aanwezigheid van KLE's, zowel in de vallei als op de plateaus.

Hollewegenlandschap tussen westelijk plateau en valleivan de

Sete.

= |Jzerenweq als landschappelijke baken,

Open ruimte

[Kaart 2.23]

=  [Devalleivan Gete en Melsterbeek als drager van de natuurlijke

structuur,

Dense valeibocages in het zuidelifk deel van de vallel.

=  (Geisoleerde bosfragmenten in en op de rand van de vallei,
voarnamelijk in het noordelijk deel eran.

=  (eisoleerde KLE's ap de plateaus, in het bijzonder de holle
wegen in het westelijk deelvan de vallei

= Landbowwzetels verspreid in de gemeente: nabij het wanen, in
de open ruimte en, in mindere mate, in de vallei.

=  Landbowwkundig mindenwvaardige gronden in de valleien versus
hoogwaardige landbouwgronden op de plateaus.

= Toenemende perceelsgrootte van west naar oost.

Bebouwde ruimte
[Kaart 2.24]

= [e kern Geetbets als belangrikste poal met primaire en
secundaire voorzieningen en gemeentelijke diensten.

=  [De kern Rummen als goed uitgeruste kern met primaire en
secundaire voorzieningen en beperkt aantal gemeentelijke
diensten.

= [De kern Grazen als wooncluster met jeugdcentrum.

=  [De kern Hogen met schoolvoorzieningen.

=  Beperkte handelsontwikkelingen in Bergeneinde langs de N7 16

= Sterke verlinting van oorsprankelijke kernen en gehuchten.

= Aanwezigheid van verspreide verbouwing op de plateaus en, in
mindere mate, in de vallei. Deze bebouwing is grotendeels
zanevreemd.
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=  “oethal- en sporterreinen in Geetbets, Hulsbeek, Rummen,
telkens op de rand van de valleimet de open ruimte.

obilit et
[Kaart 2.24]

= [De N6 (secundaire weg type 1) als verbinding van Hummen
tnet de M2 en Sint-Truiden.

=  [De Steenweqy op Kortenaken en Glabbeekstraat als verbinding
van Geethets met Tienen en W25,

= Eennetvan intragemeentelijke verbindingen tussen de kernen.

= Een zeer goed aanbod van functionele lokale en bovenlokale
fietspaden.

(Landschaps-jrecreatie
[Kaart 2.25]

= [Dellzerenweq als belangrijkste bovenlokale recreatieve
fietsroute.

= Aanwezigheid van verschillende lokale recreatieve paden en
routes tussen kernen en linten.

synthese

[Kaart 2.26]
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2.3. HISTORISCH-MORFOLOGISCH ONDERZOEK

“oor het historisch-morfologisch onderzoek worden twee
beschrijvingen germaakt. De eerste summiere beschrijving is veeleer
geschiedkundig en bestuurlijk van aard en schetst het antstaan en de
evolutie van de verschillende deelgemeentes. De morfologische
beschrijving beschouwt de evalutie van de nederzettingsstructuur
gekoppeld aan de evoluties van de open ruimte en infrastructuur,

Als bronnen voor dit onderzoek vermelden we de Structuurschets
Geethets, het GMOP en de kroniek "De Heren wan Bets" (Guy Leus)
en het boek "Sestbets, Rummen, Grazen. Het is niet rmeer zoals het
was' [Louis Ruytin}{j.1

2.31. Historisch onderzoek

Geethets komtvan de namen Gete en Bece, wat heek betekent en
kan gelezen worden als"in de Gete vloeiende beek” De
fusiegemeente Geethets lag op de grens tussen het Hertogdom
Brabant en het Prinshisdom Luik. De gemeente Geetbets behoorde
tot het Hertogdom Brabant, terwijl de gemeentes Grazen behoarden
tot het prinsbisdam Luik. Zijwaren athankelijk van de Graaf van
Loan.

De naam Bece komt voor het eerstvoor in 1156, Geetbets staat
Kerkelijk op zichzelf sinds 1236 en maakte voordien deel uit van de
parochie Zoutleeuw, Geetbets bestond it ¥ heerlijkhedean of
leenhoven. Eenvan de belangrijkste vormde het Hof "Ten Hove", ook
wel "de Motte” genoemd, een hoeve met versterkie toren waarrond
de gemeente Geetbets ontstond. Daarnaast was de abdijvan
Ylierbeek in Leuven de groatste grondeigenaar van Geetbets: hun
domein rond de abdijhoeve van Ylierbeek, net ten noorden van
Geetbets, bedroeg 212 ha. In de daarop volgende eeuwen was
Geethetswaak aonderhevig aan veroveringstachten vanuit de
pravincie Luik, 0ok Rummen was ap zijn beurt het slachtoffer wan
plunderingen wanuit het Hertogdom Brabant. Ma de Franse bezetting
(1794-1714) keert de rustterug onder Holland s en Belgisch bewind.

1 Guy Leus, De Heren “an Betz, Limes Gatiai.=m. Gemeentebestuur van Gesthets,
Geethats, 1999,

Louiz Rustin: i .=m. Guy Leus en Roger Landeloos, Het iz niet meer zoalz het wasz, Het
Streekboek, 1995,

De germeente Hummen fusioneerde in 1971 met het kleinere Grazen
en in 1977 met Geetbets. De fusiegemeente ligt op de grens tussen
“laams-Brabant en Limburg en wardt gerechtelijk ingedeeld bij het
arrondizserment Leuven, kanton Diest. Eerdere voorstellen — de
uitwisseling van Rummen naar Limburg en Halen naar Brabant of de
fusie van Fummen, Geethets en Grazen in 1816 en 1829 —werden
niet doargevoerd. (ua kiesindeling haort het tot de Wlaamse
kiesomschripving voar de Senaat, de kieskring Lewven voar de Kamer
en de Ylaamse Raad en het district Tienen en het kanton Zoutleeuw
voor de Pravinciale Raad.

2.3.2. Morfologisch onderzoek

“oor het marfologisch anderzoek wordt gebruik gemaakt van de
Ferrariskaart (1771, de Atlas der Wegen (1850}, de miltaire
stafkaart (1945) en een analyse van de actuele toestand (2000). Het
fysizch systeem (religf en waterlopen) dient als onderlegger. Per
tijdsvak wordt een inventaris van de nederzettingsstructuur, apen
ruimte en infrastructuur opgemaakt, waaruit de morfologische
evolutie kan worden afgelezen.

Kaart wan Eerraris (1771)
[Kaart 2.27]

Gedurende die periode werden de valleigebieden voarnamelijk
gekenmerkt door met bomenrijen afgelijnde moerassige gebieden,
kleine bosgebieden een hoogstamboomgaard aan de Segeraathoeve
en hoogstammig bos te Glabbeek Op de westeljke en costelijke
zijde van de valleien — respectievelijk de uitlopers van de Hagelandse
Heuvels en Haspengouw — zijn grote bosgebieden aanwezig.

Het fysisch systeermn en de natuutlijke structuur bepalen voor het
grootste deel het agrarisch gebruik: in de Getevalleiwoardt de
landbouw voarnamelijk beperkt tot hooiweiden , terwijl de niet bebaste
gronden ap de westelijke en oostelijke flanken gebruikt werden vaor
akkerbouww.

De vallei had ook een zware impact op de bebouwing. Behalve
enkele geisoleerde grote kasteelhoeven na (kasteel van Rummen,
sassenrode, Segeraathoeve, hoewe De Mot, kasteel van Terlenen,
YWalzekhoeve, Oriénteklooster), was de bebouwing in de vallei
beperkt. Buiten de valleien kunnen we reeds de lintvormige kernen
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van Geethets, Fummen en Grazen aflezen, alsook een aantal
gehuchten, die de aanzet varmden van de latere lintbebouwing:

+ Tenwestenvan de vallei: Glabbeek, Overbeek, Hogen, Bergen,
Mieuwdarp, Hulsbeek, Bargloaon.
+ Tenoostenvan devallei: Oppen, Diepenpoel, Sassenrade.

Tussen deze toch vrij geconcentreerde bebouwing vinden we
verschillende belangrijke monumenten terug: het kasteel van Bets en
de abdijhoeve van lierbeek ten westen en het kasteelvan klaine
Bergen, de hoeve ter Borg en de oude molen ten oosten van de
vallei.

Tussen kernen en gehuchten waren talrjke — zij het kronkelende —
wegen voorzien, maar ter plaatse van de vallei werden de doorsteken
beperkt gehouden. Geetbets en Rurnmen werden verbonden door de
Kasteellaan en via de ke Grazen.

Adlas der Wegen (1600)
[Kaart 2.28]

Tussen het einde van de 18% eeuw en midden 19% eeuw neemt hat
bosareaalten oosten en ten westen van de vallei van de Gete
drastisch af en in de valleiwordt het weilandenareaal voornamelijk
uitgebreid ten noorden wvan het kasteel van Rummen.

De nederzettingsstructuur en de infrastructuur veranderen niet veel
tussen 1771 en 1850, behalve het lint Diepenpoel/Biesem breidt uit.
De invloed van de industrialisering op Geethets is zo goed als
verwaarlooshaar,

Militaire stafkaart (1945)

[K aart 2.29]

“eel bossen ap de westelijke en oostelijke flanken langs de vallei
waorden gerooid en omgezet in wrij kleine akkers en weiden,
omzoomd doar hagen. Uiteindelijk bliren slechts een aantal
gefragmenteerd bosjes aver. In de Getevallei neemt het weiland in de
omgeving wan 3assenrode af, terwijl het weilandareaal toeneemt in
de vallei van de Melsterbeek.

YWat de nederzettingsstructuur betreft, groeien de lintvormige kernen
verder naar elkaar toe. De bebouwing in de kernen Geethets,

Fummen en Grazen verdicht. Rurmmen en Diepenpoel waorden gén
lang woanlint.

De infrastructuur ondergaat duidelijke veranderingen. De kern wan
Geethets wordt verbonden met Kortenaken via de Steenweg ap
Kortenaken en in Rummen wardt de N7 16 gelegd. Geetbets en
Fummen worden verbonden via de Kasteellaan en de verbinding
tussen Rummen en Hulsbeek wordt verbeterd. Langs de valleivan
de Gete wordt een goederenspoar aangelegd tussen Tienen en
Beverlo, met een aftakking naar Sint-Truiden. Deze spoorlijn
passeert rakelings langs de kern Geetbets.

Actuele toestand (A001)
[Kaart 2.30]

Het weilandaandeel buiten de valleigebieden is sterk toegenomen en
de vochtige weilanden in de valleien worden beplant met populieren.
Aan de westelijke valleirand is de openheid van het landschap sterk
aangetast door de verdwijning van bossen en door het landgebruik.
Aan de noordoostelijke valleirand vinden we een concentratie van
Serres terun.

De suburbane bebouwing heeft een grote verandering
teweeggebracht in de nederzettingsstructuur. Deze soort van
bebouwing kan op kaart gesitueerd worden door de actuele toestand
te wergelijken met de toestand op de militaire stafkaarten uit 1945
(nummers 33-1 en 33-5). Het centrum van Geethets breidt sterk uit
langs de Steenweq ap Halen, met een lint langs de Heirbaan. Oak
langs de Glabbeekstraat ontstaat eenwveel meer dense bebouwing,
De kernen Mieuwdorp, Hulsbeek en Holen groeien naar elkaar toe en
ook langs de Hogenstraat en Overbeekstraat ontstaat bebouwing. De
kern Bergen breidt uit. Ook te Rummen ontstaat een lintvormige
utbreiding, v oornamelijk langs de Ketelstraat, Biesemstraat,
Fersoonstraat en Kraaistraat. Ter hoogte van Bergeneinde ontstaat
een lintvarmige , voornamelijk suburbane, bebouwingsstrip langs de
N716 en Bergeneindestraat.

“andaag is zijn hettramspoor en rangeerstation verdwenen enis de
spoarwegbedding vervangen door een recreatief fietspad. De
Borgloonstraat en Weg op Halen verbinden Geethets met Halen. De
Glabbeekstraat wordt doargetrokken tat in Budingen.
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2.4. PLANNEN EN INITIATIEVEN VAN DE
HOGERE OYERHEDEN

24.1. Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen (R.5.V.)

Algemeen

[Kaart 2.31]

Dit plan werd vastyelegd door de Ylaamse regering (23 september
1997). Het bevat een aantal bindende bepalingen die goedgekeurd
werden door het Ylaamse parlement op 17 september 1997, Na
publicatie in het staatsblad hebben deze vervalgens kracht van wet
(decreef). Een finale versie wan het R3Y is gepubliceerd in maart
1998,

In dit planwarden de kriftlijnen uitgezet vaor het ruimtelijke beleid van
de komende jaren (planharizon 20071, Het isvan groot belang voor
dit planningsproces, vermits het gemeentelijk structuurplan zich zal
moeten inpassen in de richtlijnen en bepalingen uit het Viaamse
structuurplan, Erwerd een lezing gedaan van dit document met
bijzondere aandacht voor vitspraken, richtlijnen en hindende
bepalingen over het grondgebied van de fusiegemeente Geetbets.

De fusiegemeente Geethets behoort tot de Wlaamse open ruimte. In
deze gebieden primeert de openheid en overweegt de niet bebouwde
ruimte. In de gewenste ruimtelijke structuur van Ylaanderen maakt de
gemeente deel uit van een groot aaneengeslaten gebied wvan het
buitengebied. “oor de buitengebieden wil de Ylaamse overheid
volgende doelstellingen verwezenlijken1:

=  Hetvwrippraren van het buitengebied voor essentiéle functies;

=  Hettegengaan van de versnippering van het buitengebied;

=  Het bundelen van ontwikkelingen in de kernen van het
buitengebied;

=  Hetinbedden van landbouw, natuur en bos in goed
gestructureerde gehelen;

= Het bereiken van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in het
buitengebied met betrekking tot het inte graal waterbeheer, rivier-

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, pp. 379-382.

en beekvalleien, de agrarische structuur, de
nederzettingsstructuur en het landschap,

Het afsternmen van het ruimtelijk beleid en het milieubeleid ap
basis van het fysisch systeem;

Het bufferen wan de natuurfunctie in het buitengebied.

(Gemeentelijke taakstellingen

Deze doelstellingen vertalen zich in afbakeningen en
ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelijke structuur. Het zou ons
te wer leiden om deze volledig toe te lichten, maar voor een aantal
concretere problemen werd nagegaan hoe zij binnen de
doelstellingen van het ruimtelijk structuarplan kaderen.’

Herwaardering van het fysisch systeem via een afbakening en realisatie
van bodembeschermingsgebieden en afhakening van
beschermingsgebieden voor grond- en oppervlaktewater en
stiltegebiedan;

Accenten leggen in de afbakening van de GEN-, GEMO-
natuurvernwevingsgebieden en natuurverbinding=gebieden
(gewestelijk en provinciaal niveau);

Ontwikkeling wan landschappelijk-natuurlijke elementen:
uitbreiding en koppeling van bosfragmenten, ontwikkeling
ecologische corridors, opname KLE's;

Ontwikkeling en behoud van de ecologische basiskwaliteit van de
Gete (en evt. andere valleien);

Ruimtelijke afweging tussen natuurlijke en agrarische structuur,
Afbakening van agrarische bedrivenzones voor nieuwe
grondloze agrarische bedrijven om een ongeardende
ontwikkeling wan agrarische bedrijven te voorkomen,
Afbakening zones non aedificandi;

Gemeentelijke ruimtelijke invulling van de beleidscategarieén
hoofddorpen en woonkernen.

Onderzoek naar verdichting van de kernen (15 wosha);
Opmaak maatregelen tegen verdere groeivan linten en
verspreide bebouwing,

Inventarisering van (al dan niet zonevreemde) bedrijven en
evaluatie ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden: verweying

2 pdministratie Ruimtelik e Orodening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Struduurplan Maanderen, Minigerie van de Vaamse Geamneenschap,
Brussd, 1998, . 353-426.
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versusverplaatsing naar KMO-zone (max Sha). Hiervoor dient
de behoefte herekend;

= Selectie routes en paden die in aanmerking kamen vaoor
recreatief medegehbruik en netwerky orming,

=  Ruimtelike inplanting rioolwaterzuiveringsinstallaties (in overleg
met alle betrokken overheidssectaren). Mieuwe rioleringen en
collectoren dienen gebundeld met de lininfrastructuren;

=  Cnderzoek naar mogelijkheid kleinschalige waterzuivering;

= Lokalisatie containerparken en kringloopcentra in de kern of op
een bedrijventerrein in aansluiting met de kern;

=  Hekening houden met voorwaarden aan functies en activiteiten in
het impactyebied van de grondwaterwinning (decreet van 24
Januari 1984 decreten van 23 januan 1991 en 20 december 1995
en vethodshepalingen wvan VLAREM I,

= Wat betreft de lijninfrastructuren wordt verwe zen naar het
mohiliteitsplan van de gemeente.

242 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Viaams-
Brabant (R.5.V.B.)

Algemeen

[Kaart 2.32]

Het structuurplan Waanderen wordt op niveau Vaams-Brabant
uityewerkt in een provinciaal structuurplan (RSYE). Het RSWE werd
vastgesteld bij besluit van 11 mei 2004 door de provincieraad
“laams-Brabant en goedgekeurd door de Yaamse Hegering op 7
oktober 2004. Het ministerieel besluit verscheen in het Belgisch
staatshlad van 16 novernber 2004, waardoor het REWE sinds 1
december 2004 in werking getreden is. Het provinciaal structuurplan
bepaalt het kader waarhinnen de gemeentelijke structuurplannen zich
moeten inschripven en verantwoorden,

(emeentelijke taakstellingen

In dit voorontwerp valt Geetbets binnen de Landelijke Kamer Oost,
een regio die het Hageland en Haspengouw omvat.! Binnen de

TProvincie “Wasms-Brabant, Plangroep RSYE, Provindasl Ruimtelijl Struduumglan,
mei 2004,

deelruimte 'glooiende sliertenlandschap' beoogt de provincie het
volgende:

= Agrarische verbreding of verandering binnen de agrosector zelf
(met uitsluiting van serrecamplexen),

=  Structurele verbreding ter ondersteuning van toeristisch-
recreatiev e potenties;

=  Ruimtelijke antwikkelingen sturen op landschappelijke
veranderingen naar een groen en aantrekkelijk landschap;

= ersterking van de natuurlijke gehelen;

=  Behouden van open ruimte corridors en zichtassen.

De provincie streeft het behoud van het landelijk karakter van het
gebied en het dun bezaaid en verspreid nederzettingspatroon te
behouden. Deze beleidsopties voor dit gebied kunnen op
gemeentelijk vlak vertaald worden in volgende taakstellingen:

=  [Devalleivan de Gete is geselecteerd als drager van de
natuurlijke structuur en dient aan te sluiten ap natuurlijke clusters
in de natte sfeervia natuurlijke verbindingen (hijvoarbeald
Owverbeek, Roelbeek, Winterbeek, Ruelbeek en Asbeek,
helsterbeek en Graasheek),

= Hierop aansluitend dient de gemeente oog te hebben voor
integraal waterbeheer door het herstel van natuurlijke
bergingsmogelijkheden van valleigebieden, het vertragen van de
afvoervia averstromingsgebieden, aanleg van buffers tussen
waterlopen en vervuilende functies, sanering van lozingen,
afstermen van de rivieren op de omgevende natuurwaarden.

= Afvalverwerking en afvalwaterzuivering binnen een provinciaal en
gehiedsgericht beleid. Het laatste bavendien afgestemd op het
integraal waterbehear.

= |ndevalleienvan Gete en Melsterbeek wordt grondgebonden
landbouw gestimuleerd en grondloze landbouww geweerd. De
agrarische activiteiten moeten rekening houden met de
beperkingen vanuit natuurantwikkeling (via
beheersovereenkomsten voor extensieve begrazing, beperkte
mestaanvoer en voorkomen van uitdroging);

= [Deandere open ruimtegebieden in de fusiegemeente krijgen
mogelikheden tot agrarische en structurele verbreding. Dit
betekent o.a. dat vrijkomende bedrijfsgebouwwen m.iv. woningen
uitsluitend in aanmerking komen voor nieuwe of herlokalizerende
land- en tuinbouwhedrijven,
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= |n Geetbets blijft tuinbouw mogelijk, waarbij de totale opperviakie
aan glas en plastiekconstructie s beperkt blijft tot 3ha per bedrijf
en 10% van de bedrifsoppervlakte,
= [De pravincie wenst zones non-aedificandi afbakenen waarin
geen niewwe bebouwing toegelaten is (ook niet voar
landbouwdoeleinden);
=  “alleien van Gete en zijn zijrivieren zijn geselecteerd als gave
landschappen en de [Jzerenweq als linbaken. Het Hageland
vormt een veldbossenlandschap;
= Geethets wordt vermeld als hoofddorp met volgende
aandachtspunten:
= Yersterking wan ecologische infrastructuur,
= Primair stimuleren van het wonen met differentiatie van het
woningaanbod:
= prioritair benutten van leegstaande woningen en
onbebouwde percelen langs uitgeruste weq,
=  eventueel aansnijden van niet-uitgeruste woongebieden
indien dit gebeurtt.b.v. een doelgroepenbeleid;
=  eventueel aansnijden van woonuitbreidingsgebied indien
dit gebeurtt.b.v. een doelgroepenbeleid;
= hijkomende nieuwe zoneringen zin niet wenselik;
= nieuwe ZONEringen v oor woonwagenterreinen zijn
mogelijk;
= Uithouw lokale voorzieningen (met eventueel mogelijke
beperkte uitbouw bovenlokale voorzieningen) en bundeling
adrministratieve functies;
=  Aandachtvoor cultureel erfgoed,
= Uithouw collectief veryoersnet, dat doar inplanting van
dynamische functies moet ondersteund warden;
= Llithouw laagdynamische recreatie met aandacht voor
ecologie en bundeling van functies.
= erweving wan wonen en bedrivigheid, met magelijkheid tot
een opnarme van een lokaal bedrijventerrein (max. Sha).
= Rummenwordt aangeduid als woonkern met volgende
aandachtspunten:
= ersterking natuurlijke structuur,
= Wanen is prioritair t.ov. andere functies;
= prigtitair benutten van leegstaande woningen en
onbebouwde percelen langs uitgeruste weq,
= eyentueel aansnijden van niet-uitgeruste woongebieden
indien dit gebeurtt.b.v. een doelgroepenbeleid en indien
het gaat om kleinschalige projecten;

=  eventueel aansnijden van woonuithreidingsgebied indien
er geen andere mogelikheden zin, indien dit gebeurt
t.bv. sociale huur- en koopwoningen, indien het gaat am
kleinschalige prajecten en indien mogelijkheden van het
hoofddorp uitgeput zijn;
=  bijkomende nieuwe zoneringen zijn niet wenselijk;
=  “oorzien in lokale basisbehoeften en ondersteuning van
bestaande administratieve functies indien noodzakeljk;
= Aandacht voor cultureel efgoed;
= Aansluiting op collectief vervoersnet, prioritaire uithouw voor
basismobilteit, inplanting van dynamische functies 1.f.v.
bestaande en geplande openbaar vervoerslijnen;
= Laagdynamische recreatie met medegebruik en bij de kern;
= Yerweving van wonen en kleinschalige bedrivigheid die niet
thuishoort op een lokaal bedrijventerrein, maximale
verweying met waonamgeving.
Grazen,Hogen, Hulsbeek en Bergeneinde worden aangeduid als
kern-in-het-buitengebied met valgende aandachtspunten:
= Relatie van de kern met natuurlijke, landschappelijke en
agrarische structuur,
=  Beperking van het woonaanbod,
= prioritair benutten van leegstaande woningen;
=  henutten onbebouwde percelen indien geen verdere
verlinting optreedt;
= aanshijden van niet-uitgeruste woongehieden is niet
wenselijk, tenzij dit gebeurtt by, sociale huur- en
koapwoningen en het om kleinschalige projecten gaat,
= aansnijden van waoonuitbreidingsgebied is niet wenseljk,
tenzij er geen andere mogelijkheden zijn, tenzij dit
gebeurtt.b.v. sociale huur en koopwoningen, tenzij het
gaat om kleinschalige projecten en tenzij mogelijkheden
wan het hoofddarp uitgeput zijn;
= geen bijkomende nieuwe zoneringen.
=  Basisvoorzieningen bepekt tot primair niveauy;
= (Priortaire) sandachtvoor cultureel erfgoed in (historische)
kernen;
= Integratie in mobiliteitsnetwerk, garantie voor basismobiliteit;
= Laagdynamische, beperkte en kleinschalige recreatie,
= Afweging van bestaande en nieuwe, kleinschalige en zeer
lokale bedrijvigheid, maximale verweving met
Wi 0N omg eving.
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Bij de opmaak van de woonbehoeftenstudie dienen de volgende

utgangspunten in averweging genamen te worden:

= |nschakeling van de voarraden die passen in
ontwikkelingsmogelijkheden van hoofddorpen, woonkernen
en kemen-in-het-buitengehbied;

=  Bdin. 5% en max. 8% van de bijkomende woningen zijn
sociale huuraaningen,

= “oor de kwantificering wan de doelgroepen wardt geen
rekening gehouden met in- en uitwijking;

=  Realisatie voor doelgrmepenbeleid moet gegarandeerd
worden.

Ruimtelike heroriéntatie van de taakstelling: de provincie voorziet

de mogelijkheid om de lokale bedrijvigheid te realiseren in een

woonkern onder volgende voorwaarden:

= Herariéntatie van het volledige aandeel in bedrijventerreinen,

= Bedrijventerrein sluit aan bi] de bebouwde ruimte van de
wonnkern;

= Aansnijden van de open ruimte van het hoofddorp wordt
vermeden;

=  (Goede ontsluitingsmogelijkheden worden gegarandeerd.

De provincie opteert voor de landelijke gebieden voor een

Ylakyullende 0% bediening’, waarbij beroep gedaan wordt op

bussen op afroep, collectieve taxi's e.d.

stimuleren van laagdynamische vormen van toerisme en

recreatie in relatie tot de landschappelijke kwaliteiten en het

Lirmburgse Haspengouw.

=electie van de |Jzerenweq als non-stop hoofdroute.

24.3. Het gewestplan

[K aart 2.33]

Leemten

“oor de volgende zaken stelt het provinciaal structuurplan geen
benadering op, maar kan de gemeente wel anticiperen:

= [Debenadering van linten vraagt een extra aanvulling in het
gemeentelijk structuurplan: de gemeente kan linten atbakenen
die afgeremd of versterkt dienen te warden.

=  [Deverspreide bebouwing, oude gehuchten en lanschappelik-
toeristisch waardevolle boerderijen en kastelen buiten de
bouwzone.

=  Het belang van kermen in recreatief-toeristisch perspectief.

= Aanvullingen op de (non-stop) hoofdroutes en recreatieve
fietsroutes voar functioneel en recreatief gebruik.

= [De herwaardering van oude trajecten en van nieuwe paden in
een recreatief-toeristisch belangrijk openruimte gehied vaor
vaerbindingen voor owakkere weggebruikers,

=  [Deweqg Glabbeekstraat-Steenstraat-Orinkteilstraat-Steamvey op
Kortenaken werd in een vorige nota gecategoriseard als een
'lokale wey van provinciaal belanyg'. Inmiddelsis deze
categorisatie niet langer meer door de provincie weerhouden,
maar toch adviseert de provincie om de inrichting van de weg
over de gemeentegrenzen heen op een uniforme wijze in te
richten.

= [De Gewestweg N716 is niet geselecteerd als secundaire weg

type Il

Het gewestplan Tienen-Landen voor de fusiegemeente Geethets is goedgekeurd op 24 maart 1978 en van kracht geworden ap 7 april 1978, Het vormt
het belangrijkste instrument op gebied van ruimtelijke ardening hinnen de gemeente. Het gewestplan wordt per zone bondig besproken.

Woongebied (rood)

In de fusiegemeente zijn geen woongebieden aanwezig.

Woonuithreidings gebied {rood met wit raster)

De gemeente kent twee volledig aangesneden woonutbreidingsgebieden, namelijk:

Ten noorden van de kern Geethets, tussen Tuinwdiklaan en Ganzenweg
Ten alidwesten van de kem Runmen, tuszenWarande en Oppenstraat

4,8ha
3,0ha
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De gemeente kent twee niet aangesneden woonuitbreidingsgebieden, namelijk:

= Tenwesten van de kem Geghbetz tuszen |Jzerenved en Steendrast 3,7 ha
= Ten noorden van Runmen, tussen Keteldrast, P astatjnegy en P ersoonstrast: E2ha

De niet aangesneden gebieden kunnen aangesneden of verkaveld worden voor 2007 onder de strikte voorwaarde dat deze kwalitatief niet tegen strijdig
zijn et de visie van dit structuurplan en kwantitatief passen in de te berekenen woonbehoefte (zie woonbehoefte studie).
Woongebied met landelijk karakter

Aangezien geen woongebieden vaarzien ziin in het gewestplan, komen enkelwaongebieden met landelijk karakter voor. Deze voomamelik lintvarmige
zones weerspiegelen (gedeeltelijk) de sterk verspreide lintbebouwing in de fusiegemeente Geetbets. De volgende linten zijn sterk antwikkeld:

= Lint langs de Drrkteilstrast-Steensraat-Glabbeekstrast (GeethetsT 634 ha
= Lirt langs de Biesan straat-Ketelstrast-Hraaizstrast (Rumment 574 ha
=  Lintenin de kernyan Grazen: 313 ha
= Lirt langs een sagment van de NG (Rummen): 21,0 ha

Devwolgende linten zijn minder dens:

= Lint langs de Miewdarpdraast-Hulsheek sraat (Geethets): 11,8 ha
= Lirt langs de Kwadestrast-Hul sheek strast-Borgloonstrast (Geghets): 247 ha
= Linten langs de Hogenstraat-Overbeek straat (Geethets): 196 ha
= Lint langs de Bergenstrast-Rhodegraat (Geethets): 124 ha

Parkgehieden

In de fusiegemeente (Geethets zijn verschillende zones ingekleurd als parkgebieden:

= de'lJzerenved’ en het kasteel van Wierbeek: A4 ha
=  Bozlangs Asheek: 10,3 ha
= Hageel van Kleine Bergen: 145 ha
= Hasteel van Bets: 151 ha
= Patk langs Steenstrad: 1.2ha

Natuurgebieden

In de fusiegemeente Geetbets zijn twee natuurgebieden afgebakend:

= Ten nootden van kastesl van Bets: 4 9ha
=  Tenooden van kad ezl van Bets: 04ha
Bos gebieden

In de fusiegemeente Geetbets zijn vier bosgebieden afyebakend:

= Ten 2idwesten van kaztesl van Beta: 1.4ha
= Ten noordwesten van kasted van Bets G4ha
= Ten noorden van kasteel van Kummen: 2.3 ha
= 't Broek: ZF5ha

Agrarisch gebied
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Het grootste deel van de fusiegemeente Geetbets wordt ingenomen door agrarisch gebied of waardevol agrarisch gebied. Belangrijke delen hiervan zijn
landschappelik waardevol namelijk de valleivan de Gete, Melsterbeek, Hoelbeek en hun zijrivieren. Ook het gebied ten zuidoosten van Bummen is
landschappelik waardevol De oppervlakies worden als volgt verdeeld:

= Agrarach gehied: 18332 ha
= Waardevol agransch gebied: 15794 ha

Ambachtelijke zone

Ten aviden van de landelijke swoonzone langs de NT1E ligt een kleine zone woor ambachtelike bedrjvgheid: 0,#ha

Reservatiestroken

Op het gewestplan staan ook een aantal reservatiestroken opgetekend:

= Eenreservatiestrook langs de [Jzerenwed.
=  DeN716 dshedaande hoofdverk egranegy.

Samenvattende tahel

Cpp. (ha)

oongebieden met landelijk karakter 248 6 =R=]

oonuithreidngsgebieden 177 0.5
Am bachtelijke zone 0.3 0,0
F atgehieden 15 2.0
M atuurgebieden 5,3 0,1
B osgehieden 1036 2.0
Acrati sche gebieden 15332 431
Landzchappelik waardevalle agrarische cebieden 15794 44 4

Zonevreemd e behouwing

WwWanneerwe de contouren van het gewestplan vergelijken met de werkelijke bestermming, dan walt het op dat een belangrijk deel van de bestaande
bebouwing zonevreemd ligt. O'm deze problematiek aan te pakken worden door de gemeente Geethets verschillende stappen ondernomen.

= Qpmazk BP A monesreemde bedjven
= Opmazk BP A roneweemde tetreinen en gebouwen wor spot- | recreatie- enjeugdactiviteten
= Stude zonesresmde woningen

In het richtinggevend gedeelte wordt uiteengezet welke maatregelen kunnen voorop gesteld worden voor zonevreemde woningen, zonevreemde of
zonestorende bedriven en zonevreemde sportinfrastructuur.

244 Monumenten en landschappen

Monumenten
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In Geethets zijn de volgende monumenten beschermd:’

nr. kadaster eigenaar datum beszhijying

1 2B1500d+e [t v Fersoonsraat A0H1260 oude pagtonj Rummen

2 1.0 15* fusiegemeente Stwe. op Kotenaken 9-9-35 Sint-Rochuskapel en oude lindeboom

i ArAM o [t e LLtzestraat 1-393 wetermalen met molengebouwse sluiz en bediening

E] 10211 2e+-f [t v M alenstrast 2-296 stermolenm & sluisverk waterrad en sanvoer

5 20G852h+50d*+49rF porive Kazteelaan 7485 Hagteelhoewve entorenmine

[ 10221 0e+1782(deel) fuzsiegemeente D ompsstrast 1-400 Ferk met argel en kerkhoftnuur, pastarie, pastorietuin en Japanse notelsar
bl diverse percelen pti e O poenstr. £ verdael S 3-205 Fadeel Terlenen

Dorps- en stadsgezichten = Aandachtvoor historische open zones in kerngebieden (bijv.

Geethets).
In de fusiegemeente zijn de wolgende beschermde dorps en = Herbruik van industrieel erfgoed (watermalens e.d.).
stadsgezichten aanwezig: =  Hespectvoor klein erfgoed (veldkapellen e.d.).

=  Mieuwe bebouwing afgestemd op bestaande typologie
(mogelijke inbreidingsprojecten).
= Herinrichtingen openbare ruimte in relatie tat historische

= Kerkhof en pastarietuin in de Daorpsstraat (Geethets);
= Watermoalen en amgeving in de Malenstraat 11 (Geetbhets),
=  Sint-Rochuskapel, oude lindeboom en omgeving (Geetbets),

= [De onmiddellijke omgeving van de toren en kasteelhoeve in de kemen.
Kasteellaan (Rummen); . . . . . .
= Lutzemolen in de Lutzestraat (Grazen). 24.5. Afbakening agrarische gebieden — Ministerie
van de ¥laamse Gemeenschap, afdeling Land

L ands chappen (AMWAL]

In de fusiegemeente Geetbets zijn geen beschermde [Kaart 2.34]

landschappen aanwezig. Geetbets ligt echter op de grenstussen )

de traditionele landschappen Hageland en “ochtig Haspengouw, De afdeling land van het ministerie van de Ylaamse Gemeenschap

Yoor de opsormming van de lijn- en puntrelicten binnen de wenst de agrarische gebieden in het laams Gewest afte bakenen

fusiegemesnte verwijzen we naar de bestaande ruimtelijke en te differentiéren. Op 31 maart 1998 iz een eerste versie

structuur op mesoschaal. afgewerkt en werd op Y maart 1999 ter beschikking gesteld van de
provincies en gemeentes. Hoewel de kaart verouderd is (er wordt

G emeentelijke taakstelling gan kaart opgemaakt met de ontwikkelingsperspectieven voor

natuurlijke en agrarische structuur, zie ruimtelijke visie voar
landbouw, natuur en bos), kan het document helpen bij de
afbakening en differentiatie van de landbouwgebieden in Geetbets.

In een brief geeft ARCOHM, Cel Monumenten en Landschappen
“laams-Brabant, aan de gemeeanten richtlijnen i.v.m. het cultures|
erfgoed. Woor de fusiegemeente is het valgende belangrijk:

= “oorzienwan besternmings- en gebruiksmogelijkheden voor de AMINAL onderscheidt de volgende gebiedscategorieén:
beschermde monumenten, indien mogelijk in het kader van
een publieke beleving.

= Opmaak van eeninventars van waardevolle bebouwing.

= Agrarisch gebied (gele arcering): dit sternt overeen met het
agrarisch gebied en waardevol agrarisch gebied op het
gewestplan.

1 Gemeentelijke lijst dd. 16 spril 2002 en Kt S sndschap daanderen belfenginelbgeo.cin
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= Miet gerealiseerd agrarisch gebied (blauwe arcering): gebieden
voor eventuele opname in agrarisch gebied. Als criterium geldt
dat die gebieden qua bodemgeschiktheid en ruimtelike
kwaliteit belangrijk zijn voor de agrarische structuur, dat ze niet
waorden gebruikt voor de voorziene bestemming en daarvoor
vaolgens de afdeling Land geen dringende behoefte is
aangeduid.

=  Platuur en Bos (groene arcering): gebieden aangeduid vaor
eventuele uitsluiting uit het agrarisch gebied. Als criterium geldt
dat die gebieden vanuit het oogpunt van de
landbouwstructuren eerder geschikt lijken voor natuur- of
bosgehied. Dikwijls betreft het gebieden die als natuur- of
bosgehied worden beheerd. Het onderscheid tussen beide
subgroepen is louter indicatief en drukt geen enkele voorkeur
uit.

= Structureel aangetast: gebieden voor eventuele uitsluiting uit
het agrarisch gebied. Als criterium geldt dat die gebieden ap
middellange termijn waarschijnlijk weinig tot geen
landbouwkundige betekenis zullen hebben ten gevaolge van de
bestaande aantasting van de ruimtelijke structuur. Daarbi
wordt uitgegaan van de feitelike toestand van de
landbouwstructuren, zonder enige uitspraak te willen doen
over de juridische toestand. Het betreft ofwel residentiéle en
geindustrialiseerde zones, ofwel gebieden waar het agrarisch
gebruik meer en meer in het gedrang komt.

= “erwevingsgebied (groene contour): het betreft
landbouwgebieden die vanuit het oogpunt van de
landbouwstructuren in aanmerking kamen als
verwevingsgebied wan het RSY. Die gebieden hebben
natuunwaarden, die dikwijlz verbonden zijn met een specifiek
landbouwgebruik, bivoorbeeld graslanden in valleigebieden.

Gemeentelijke taakstellingen:

= Accenten leggen in de afbakening van de GEN-, GENO-,
natuurerweving sgebieden en natuurverbindingsgebieden
(gewestelijk en provinciaal niveau).

= Afbakening van het agrarisch gebied (complementair aan
natuurlijke structuur).

= Afhakening zones non aedificandi (indien niet-bebouwde
Zones aanwezig zijn).

2.4.6. Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en
bos - regio Haspengouw en Voeren

In uitvoering van het RSY heeft de Yaamse administratie een ruimtelijke
visie opgesteld voor de regio Haspengouw - Yoeren, Hierin geeft zij aan
hoe zij de apen ruimte in deze regio de kamende jaren ruimtelijk wil zien
ontwikkelen en welke acties ondernormen kunnen worden om dit te
realiseren. De nota Haspengouw - Voeren: 'Gewenste ruimtelijke
structuur en Programma voor uitvaering’ (mei 2005) werd voor advies
voorgelegd aan de betrokken gemeenten, provincies en
belangengroepen.

Op 2 december 2005 besliste de Vlaamse regering om voor 41.000 ha
agrarische gebieden de bestaande gewestplannen beleidsmatig te
herbevestigen en om uitvoeringsacties op te starten, volgens het
operationeel uitvoeringsprogramma (december 2003), waarin valgende
elementen belangrijk zijn voor de gemeente Geetbets:

= Het gewestplan voaor gebieden wan natuurlijke en agrarische
structuur wordt beleidmatig herbevestigd voor het gebied
Yochtig Haspengouw tussen Gete en Herk;

= [De landbowwstructuur is ruimtelijk stroctuurbepalend en goed
gestructureerde agrarische gebieden worden maximaal
voorbehouden voor beroepslandbouw.

= Devalleivan de Gete is structuurbepalend op bovenlokaal
niveau, ontwikkeling van natuur- en waterbergingsfunctie staat
hier voorop [Aronsthoek en Betserbroek).

= Het zuidelijk deel van de vallei van de Gete en de valleien van
Asbeek, Melsterbeek en Graasheek als verbindingsgebieden.
“oaor deze walleien worden lopende onderzoeken naar
waterberging, bestaande natuurreservaatprojecten en inzicht in
bestaande bossen geintegreerd. Landbouwgebruik en
landbouwzetels worden in kaart gebracht.

24.7. Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en
bos - regio Hageland

In juni 2005 heeft afdeling ruimtelijke planning van het Ministerie van de
“laamse Gemeenschap een eerste aanzet voor een gewenste ruimtelijke
structuur voor landbouw, natuur en bosvoor advies voorgelegd aan
gemeenten, provincies en belangengroepen, in de vorm van een
verkenningsnota, Op basis van de reacties van gemeenten, provincies en
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belangengroepen op deze verkenningsnota heeft AROHM begin
december 2005 een prograrmrma voor Uitvoering en onderzoek
voorgesteld. Dit programma vormt de basis voar een gerichte
gespreksronde met gemeenten, provincies en belangengroepen.

“oor een groot aantal aaneengesloten landbouwgebieden wordt
voorgesteld de besternmingen van de bestaande gewestplannen te

herbevestigen. “oor de andere gebieden wordt voorge steld deze op te

nermen in het programma voor verder onderzoek, omdat woor deze
gebieden verder onderzoek of averleg nodig is. Op basisvan de

resultaten wan dit onderzoek en averleg zal afdeling ruimtelijke planning

een eindvoarstel van de gewenste ruimtelijke structuur en een
uitvoeringsprogramma opmaken. Geetbets maakt deeluit van de

deelruimte "Walleien en Heuvelruggen van Yelpe-Gete", gebied wgl2,

“olgende elementen zijn belangrijk:

=  Behoud en ontwikkeling van grondgebonden landbouw als
dragervan de open ruimte op de heuvelruggen;

=  Behoud en herstel van de ecologische verbindingsfunctie
(Roelbeek en Halensebeek).

2.4.8. Afbakening woningbouw- en
woonvernieuwingsgebieden
[Kaart 2.35]

Ter uttvoeting van artikel 23 van de Yaamse YWooncode [WF
9715997 keurde de Ylaamse Regering op 7 april 1998 'het besluit
houdende de afbakening wan woonvernieuwings- en
waoningbouwgebieden' goed.

In de geestvan het Ruimtelijk Structuuarplan “laanderen enin de
uitwaering wan de “aamse YWooncode heeft de Wlaamse regering
met het besluit op de afbakening van de
woohvernieuwingsgebieden en de woningbouwgebieden het
sectorale huisvestingsbeleid ruimtelilke randvoorwaarden
opgelegd. Op deze manier wenst de Ylaamse regering haar
huisvestingsinvestering te richten naar gehieden die een
ingrijpende kwaliteitzachterstand hebben, de
woohyernieuwingsgehieden, en duidelijk afgebakende
inbreidingsgerichte zones waar nog nieuwbouw gesubsidieerd kan
worden, de woningbouwgebieden.

= |ndefusiegemeente Geetbets werden de Biesemstraat en
Hulsheek als woonvernieuwingsgebied ingekleurd.

=  [Dewoningbhouwgebieden varmen de kernen Geethets,
Fummen en Bergeneinde.

= [De kern-in-het-buitengebied (Grazen en Hogen werden niet
ingekleurd.

24.9. Afbakening Grote Eenheden Natuur (GEN) en
Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling
(GENOQ)

[Kaart 2.36]

De afbakening van Grote Eenheden Matuur (GEN) en Grote
Eenheden Matuur in Ontwikkeling (GENO) zit momenteelin de
fase van openbaar onderzoek. Dit is een taak van het Vaams
Sewest.

In de fusiege meente Geethets zijn het gebied 't Broek en het

gebied ten noarden van het kasteelvan Rummen afgebakend als
GEM-gebied. Erwerden geen GEMO-gebieden afgebakend.

2.4.10. Habitat- en vogelrichtlijngebieden

Matura 2000 is een Europees ecologisch netwerk dat de
bescherming van zeldzame en bedreigde soorten en habitats tot
doel heeft. Op 21 mei 1992 werd de Europese Richtlijn 924 3/EEG,
inzake de instandhouding van de natuurlijke habitats en de wilde
flora en fauna (zogenoemde habitatrichtlijn) vityevaardigd. Deze
richtljn heeft tat doel de biodiversiteit in de lidstaten te behouden
en streeft naar de instandhouding en het herstel van de natuurlijke
habitats en de wilde flara en fauna die hiervan deel uitmaken.

In de fusiegemeente Geethets zelf komen geen
habitatrichtlingebieden of vogelrichtlijngebieden vaor. Er zijn ook
geen gebieden geselecteerd die grenzen aan de gemeentegrens
van de fusiegemeente.

24.11. Provinciaal fietsroutenetwerk

De provincie tekende een pravinciedekkend bavenlokaal
functioneel en recreatief fietsroutenetwerk uit met ean totale lengte
van ongeyeer 3000 km, waarvan 2300 km functionele route en
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1000 krm recreatieve route (een deelvan de routes zijn
camplementair en vallen samen voor beide netwerken). Op deze
fietsroutes wenst de pravincie zeer goede fistspaden en
fietsvoorzieningen uitte bouwen of te verbeteren. De provincie zal
samen met de betrokken gemeentes en het Wlaamse Gewest werk
raken van een spoedige realisatie van deze fietsroutes.' In
Geetbetswerden volgende routes geselecteerd:

Fecreatief fietsroutenetwerk:

= |Jzerenweq als non-stop hoofdroute;

=  Boterweg-Nieuwdorpstraat-Kolkstraat-Drinkteilstraat-
Kasteellaan-Ketelstraat-Grote Baan, Heffelstraat Oppenstraat-
Fersoonstraat-fietspad-Bergeneindestraat-Grote Steenweq
Halstraat-Hogenstraat-Dennenbosstraat als recreatieve
fietsroute.

Functioneel fietsroutenetwerk:

= |Jzerenweq als non-stop;

= Steenmweq op Kortenaken-Drinkteilstraat-Kasteellaan-
Borgloonstraat-Weg op Halen, Steenstraat-Dorpsstraat-
“erdaelstraat-Branckaertstraat-Galge straat, Kasteellaan-
ketelstraat-Kraaistraat-Dullaertstraat, Glabbeekstraat en N7 16
als functionele fietsroute,

24.12. Structuurschets Geetbets

In 1995 werd een Structuurschets opgemaakt voor de gemeente
Geethets? De Structuurschets Geethets werd goedgekeurd door
de gemeenteraad, maar kreeg geen goedkeuring van hogere
overheden en werd daarom stopgezet. In de intentienota werden
reeds de voornaamste doelstellingen uiteengezet. Aangezien de
gemeente bij het begin van het structuurplanningsproces vroeg om
(wvoor zover als mogelijk) rekening te houden met de visie uit de
structuurschets, maar de doelstellingen geformuleerd zijn voor de
oprmaak van het RSV of RSVE, is een kritische analyse van dit
document noodzakelijk,

1 http: febiu -
brabant befmobieldjinfetshel eidfetsheleidC ONTENT jspYpage=1442

? |ntercommunae Irterleuven, Yan analyse tot fructuarschets voor Geetbets,
Werkdocum ent mei 1935,

De krijtlijnen van de Structuurschets Geethets worden als
uityangsbasis gebruikt voor dit Germe entelijk Ruimtelijk
structuurplan. In de volgende paragrafen worden deze kriftlijnen
per sector geanalyseerd en getoetst aan meer recente ruimtelijke
cancepten en denkwijzen.

MNederzettingsstructuur

Geethets als leefbare gemeente
Structuurschets

Yolgens de Structuurschets Geethets is het begrip leefbare
gemeente een moeilijk te amschrijven begrip, dat te maken heeft
met de mate van activiteiten die binnen de gemeente kunnen
uityevoerd worden. Een leefbare gemeente vraagt een minimum
basispakket van vooarzieningen, een hepaalde lokale tewerkstelling
en een behoud van het huidige inwanersaantal. Yat dit [aatste
betreft, kiest de structuurschets voor een oplossing tussen
gesloten en open bevolkingsevolutie, "waarby de lokale bevolling
gen plagts Bt vindan in haar gemeents en een bepe il

i ratie et verhindard wordt”,

Dpmetkingen

Dat Geetbets een leefbare gemeente dient te bliven staat buiten
kijf. Maar de oplossing tussen gesloten en open bevolkingsevolutie
kan niet aangehouden worden bijde berekeningen van de
bevolkingsprognose, aangezien volgens de omzendbrief RO
2002035 de behoefteraming naar het aantal bijkomende waningen
abstractie gemaakt dient te worden van de migratiebewegingen.
Dit betekent dat (Geethets voor het kwantitatieve aspectwan zijn
toekomstig woonbeleid rekening dient te houden met een gesloten
bevolkingsewolutie,

Hoofdkernen
Structuurschets

In de Structuurschets Geetbets warden drie hoofdkermen
onderscheiden: Geethets, Rummen en Grazen. Hoewe| Geethets
en Rummen meer draagkracht bezitten dan Grazen, wordt gepleit
voor hetvoorzien van nieuwe bouwmogelijkheden in Grazen: "Er
wordt gevreesd dat, Indien er geen nisuwe bowwmogelilhedan
worden agngeboden, de kern langzaam zal uitderen”
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Dpmerkingen

In het PRS wordt Geetbets als hoofddarp en Rummen als
woonkern geselecteerd. Grazen bezt geen prioritaire selectie.
Grazen dient uiteraard leefbaar te blijven en kan primaire
voorzieningen opnemen, maar zal afhankelijk bliven van Geetbets
en Rummen. We kunnen ons de vraag stellen of bijkamende
nieUwe woonvaorzieningen in Grazen wenselijk zijn. Renavatie of
reconversie van de voormalige schaoal lijkt wel zinval

Nuancering in het landelijk woongebied en woonalternatieven
Structuurschets

O op de linthebouwing een rem te zetten wordt voorgesteld een
nuancering aan te brengen in het landelijk woongebied, waaraan
eenvoorrang voor verdere ontwikkeling van de woonfunctie kan
gekoppeld warden. De Structuurschets Geethets onderscheidt de
volgende gehieden:

s Hoofdkernen: Kernzone;

= Haoofdkernen: Inbreidingszane;

= |nditopzicht werden verschillende nog niet aangesneden
locaties ten opzichte van elkaar afgewogen enwerden er een
paar geselecteerd voor in- of witbreiding;

Wioonatterndief Studuarschets Geetha s Afseing

1. Geethets, De Molerkouter Geaghets +
2. Geethetz 'Het Dorp! +
3. Geethets Hettedlberg-Drinkteilen -
4. Geethets, Overbeekstraat-Glabeekstrast -
5. Rummen: Warsnde +
G. Fummen: Persoonsraat - Krasidrad -
7. Grazen 'Het Do’ +
5. wWoonuithrei dingsgebied Gesthets Fasze I
9. Woonuithre dingsyebied Rummen +

=  Zonesmetaaneengeslaten bebouwing,
=  Fonesmetverspreide bebouwing.

Dpmerkingen

In de voorgaande paragraaf hebben we reeds vermeld dat Grazen
enerzijds en Rummen en Geethets anderzijds een verschillende
ruirntelijke draagkracht hebben en dat een verder onderscheid in
de kernzones dient germaakt te worden,

Bij de definiéring van de inbreidingszones en de selectie van de
woonalternatieven werd uitgegaan van een tekort van 31
bouwmogelijkheden - of 134 bouwmagelijkheden wanneer de
woonuitbreidingsgebieden niet warden meegerekend. Dit tekart
werd berekend ap basis van een apen bevalkingsanalyse, terwijl
de omzendbrief RO 200203 duidelijk stelt dat een gesloten
bevolkingsanalyse dient gehanteerd te warden. Dit betekent dat
het aantal hijkomende bouwmaogelijkheden (en dus het aantal
woonalternatieven) zal beperkt worden. Indien de gemeente haar
woonuitbreidingsgebieden wenst aan te snijden, zal de behoefte
dienen aangetoond te worden via een nieuwe woonbehoefte studie,
op basis van de omzendbrief RO 200203, Een ruiloperatie van de
nog niet aangesneden woonuitbreidingsgebieden met gebieden die
op het gewestplan niet als woonuitbreiding sgebied (bijvoorbeeld
landbouwgebied) staan aangeduid blijft evernwel mogelijk.

Toekomstige ontwikkelingen van voorzieningen en uitrusting

Geethets heeft behoefte aan een elementair basispakket van
sociaal-culturele diensten en commercigle voorzieningen. Een
goede bereikbaarheid van de kermen Geethets en Rummen is
essentieel voor de leefbaarheid van de gemeente. Grazen kan een
deelvan het basispakket aanbieden aan zijn inwoners,

In de structuurschets worden de volgende zones voor openbaar
nut aangeduid;

= Begraafplaatzen ten noordwesten van de kern van Geetbets
enten zuidoosten van de kern van Rummen;

= Containerpark ten noorden van de kern van Geethets;

= Fone voor openbaar nutten Oosten van de kern van Geethets
(tenwesten van De Mat).

Agrarische structudr

Structuurschets

Yolgens de Structuurschets Geetbets blijkt dat de fusiegemeente
kan besternpeld worden als een agrarische gemeente met een
zeer dominante landbouw onder zwak ruimtelijke druk en met een
kleine bedrifsdimensie. In de fusiegemeente speelt de landbouw,
zowel vanuit ruimtelijk als vanuit econamisch oogpunt, een
belangrijke rol. Ruimtelijk moet gestreefd warden naar:
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= Een differentiatie van het landbouwgebied (zones voor
grondgebonden landbouw, concentratie van
laagstamboomgaarden, niet grandgebonden landbouw);

= FEenbehoud van de nog relatief intacte landbouwgebieden in
het noordwesten wvan Geethets;

= FEen concentratie van de serreteelt waar de ruimte reeds
varsnipperd is;

=  Eenvripwaren van de ecologisch waardevolle zone wan de
Setevallei.

In de uiteindelijke schets worden - in nauwe relatie met de
natuurlijke structuur - verschillende gebieden afgebakend.

=  Ecologisch waardeval agrarisch gebied: in aansluiting rmet en
als verbinding van verschillende natuur- en parkgebieden, vnl.
in de walleien van Gete en Melsterbeek;

= Landschappelijk zeer waardevol agrarisch gebied: tussen
valleien en landhouwzones;

= Landschappelijk waardevol agrarisch gebied: tussen valleien
en landbowwzones;

= Landbowwzone grondgebonden landbouw en serreteelt ten
oosten van de vallei van Gete en Melsterbeek;

=  Landbouwzone waardevol agrarisch gebied: ten westen van de
valleivan Gete en Melsterbeek.

Dpmerkingen

Het concept ruimtelijke differentiatie wan het landbouwgebied staat
ook in het RSY vermeld en vormt een goed uitgangspunt voor de
gewenste ruimtelijke structuur van de gemeente. Ook de
camplementaire afbakening van de natuutlijke en agrarische
structuur is zinval. Toch kunnen in de marge twee opmerkingen
geformuleerd worden i.v.m.:

= Het begrippenkader. het RS en de afbakening van agrarische
gebiedan (AMIMNALY gebruikt enerzijds de begrippen GEN-
gebieden, GEMO-gebieden, natuurrerbindings en
verwevingsgebieden en anderzijds de begrippen agrarisch
gebied, zone none aedificandi en verwevingsgebied. De
verwevingsgebieden komen gua begrip ongeveer overeen met
de ecologisch en, in mindere mate , landschappelijk (zeer)
waardevolle agrarische gebieden.

=  [De afthakening de contouren van de verwevingsgebieden van
de afbakening door AMIMNAL komen echter niet overeen met
de contouren van de ecologischilandschappelijk waardeval

agrarische gebieden van de Structuurschets Geetbets,
voornamelijk in de gebieden ten noorden van Grazen en ten
zuiden van de Glabbeekstraat.

Foonomische structuur

Structuurschets

Dewisievan de Structuurschets Geetbets legt de klemtoan op de
volgende facetten:

Aanbod van primaire en beperkte secundaire voorzieningen;
Eenverweven ontwikkeling van wonen en werken en een
lokaal bedriventerrein voor bedrijven met

uithreiding smoeilijkheden binnen de draagkracht van zijn
omgeving;

Goede bereikbaarheid van de tewerkstellingspalen Leuven,
Haszselt en Brussel

Dprmerkingen

Hoewel| de economische visie van de Structuurschets Geetbets
noy steeds actueel is, kunnen verschillende kanttekeningen
gemaakt worden:

Bij de afbakening van de kernen is het niet duidelijk waar de
primaire en beperkte secundaire voorzieningen kunnen
ingeplant worden. Er is nog geen duidelike afweging germaakt
tussen Geetbets, Rurmmen en Grazen;

In de structuurschets werd een afweging germaakt tussen
verschillende gebieden voaor de uitbouw van een ambachtelijke
zane. Hetuteindelijk voorgestelde gebied — ten noorden van
de Kraaistraat, tussen Bummen en de N7 16 —voldoet aan de
inplantingsvoorwaarden voor een ambachtelijke zone wan het
R=%E (mits gekozen wordt woar een ruimtelijke herorigntering
van de taakstelling);

De goede bereikbaarheid van de tewerkstellingspolen kan
slechts voor een klein gedeelte via het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan gerealiseerd worden. Dit is eerder een
taakstelling voor het provinciaal ruimtelijk structuurplan.

Iobilit eit

structuurschets
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De visie van de Structuurschets Geethets heeft een drieledige

vigie:

= ooreerst wordt een structuur en higrarchie van het
verkeersnetwerk voorgesteld:

=  [De gewestwegy N7 16;

= |ntergemeentelijke verbindingswegen met de gemeentes
Kortenaken, Halen, Herk-de-5tad, Budingen en
Mieuwerkerken;

= Lokale verbindingswegen tussen de kernen onderling en
de aangrenzende kernen;

=  Fiets- envoetwegen als alternatieve weg voor de kore
verplaatsingen naar de dorpskernen.

= Een herinrichting van het openbaar domein dient de
verkeersproblemen binnen de darpskernen op te lossen.

= PMaast functionele fietsverbindingen zijn ook recreatieve
fieteverbindingen belangrijk.

Dpmerkingen

Binnen de categorisering van hetwegennetwerd nog geen
concrete afbakening gemaakt van de werschillende wegen.

Een recreatief fietsnetwerk dient ook rekening te houden met het
provinciaal fietsroute netwerk.

Matuurijke structuur

Structuurschets

De visie van de Structuurschets Geethets bakent ter bescherming
en vrijwaring wan het landschap gebieden af waar de natuur
primeert op andere sectaren. In de agrarische structuur werden
reeds de ecologisch waardevalle, landschappelijk waardevalle en
landschappelijk zeer waardevolle landbouwgehieden afgebakend.
Betreffende de natuurlijke structuur warden twee gebieden
toegevoegd:

= “oor parkgebieden wordt vitgegaan van de intentie om
gebieden met een zekere biologische waarde te beschermen
en hen op termijn een sociale functie te geven. De gebieden
die hiervoor in aanmerking kamen zijn de kasteelparken.

=  Binnen de valleigebieden worden bestaande bosgebieden en
biologisch zeer waardevalle gebieden extra beschermd en
hersteld.

Cpmetkingen

“oor het begrippenkader en de afbakening wvan de verschillende
gebieden verwijzen we naar de opmerkingen bij de agrarische
structuur.

Toenstische en recreatieve structuur

Structuurschets

De toeristisch-recreatieve troeven van de fusiegemeente Geethets

zijm:

= [De centrale ligging ten opzichte van de toeristisch-recreatieve
polen Diest, Tienen en Zoutleeuw, die via de fiets gemakkelijk
te bereiken zijn;

= [De rustige omgeving biedt een mogelijkheid tot antwikkeling
van het hoevetoerisme;

= |ndefusiegemeente zin nog veel voet- en
efdienstbaarheidswegen aanwezig, zodat een netwerk van
zachte en recreatieve verbindingen kan gerealiseerd worden
tussen de verschillende deelgemeentes;

=  Aanlegwvan een ruterpad naast het fietspad op de oude
spoorwenzate.

In de Structuurschets Geethets warden ook de volgende zones
voor dagrecreatie aangeduid:

=  “oethalterreinen ten noordwesten van Geetbets, in aansluiting
met de begraafplaats;

=  “oetbalterreinen ten zuidoosten van Rummen, in aansluiting
met de begraafplaats.

Dprmerkingen

Zoals we reeds opgemerkt hebben in de paragraaf van de
liininfrastructuren, dienen we ook rekening te houden met het
provinciaal fietsroute netwerk,

“oor de recreatieve structuur van de fusiegemeente kunnen we
ook verwijzen naar het sectoraal BPA voor zonevreemde terreinen
en gebouwen voor sport | recreatie- en jeugdactiviteiten.
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2.4.13. Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven.

Het sectaraal BPA isvooral bedoeld als een voarafname op het
gemeentelijke structuurplanningsproces ten behoeve van
dringende, ruimtelijke problematieken, welke niet kunnen wachten
op de afranding wvan het gemeentelijke structuurplanningsproces,
Het betreft in eerste instantie de industrigle en ambachteljke
bedrijen. De opname van agrarisch toeleverende en agrarisch
verwerkende bedrijven, welke de gemeenschappelijke noemer van
de zgn. para-agrarische bedriven zijn ontgroeid en eerder beharen
tot de ambachtelike of industrigle sector, is ook mogelijk en veelal
aangewezen. Het sectoraal BPA is echter niet gericht op de
horeca, landbouwbedrijven, recreatieve inrichtingen en/of
kleinhandel. Om voor deze inrichtingen, andere dan ambachtelijke
of industrigle bedrijven, een ruimtelijke afweging te maken is
immers eenveel ruimer afwegingskader nodig (met name een visie
op de kleinhandel, op recreatief medegebruik in de open ruimte, op
de landbouw, enz..) In deze hypothese iz het beter dit te kaderan
in de opmaak van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. De
ormzendbrief RO 200001 over het planologisch attest, het bedrijfs-
BPA en het sectoraal BPA zonevreemde bedrijven is van
toepassing.

Het planningsproces voor dit BPA werd opgestart in oktober 1993,
afgewerkt in juni 2001, Het document werd door de gemeenteraad
definitief aangenomen hij beslissing van 28 januar 2002 en
goedgekeurd volgens Ministerieel Besluit ap 10 september 2002

Ma opmaakwvan een inventaris van de bedrijven binnen de
fusiegemeente werd een selaectie wan 10 bedrijven opgenomen in
het BPA. De niet-geselecteerde bedrjven werden andergebracht in
volgende categorieén:

= CatQ: bedrijven die geherlocalizeerd moeten worden;

= Cat 1: bedrijven die niet mogen uitbreiden;

= (Catl: bedrijven met beperkte uitbreidingsmogelijkheden, maar
met beperkingen voor de aard van de activiteiten;

= (Cat 3 bedrijven met beperkte uitbreidingsmogelijkhe den
zonder beperkingen voor de aard van de activiteiten;

= (Cat 4 bedrijven met uitbreidingsmaogelijkheden, maar met
beperkingen voor de aard van de activiteiten;

= Cath bedrijven met uitbreidingsmogelijkheden zonder
beperkingen voor de aard van de activiteiten;,

De categorieén en bedrijven hieronder beschreven zijn
overgenamen uit het BPA-zonevreemde bedrijven:

Categarie 0; Bedrijven die geherlocaliseerd zouden moeten
warden, zelfs indien ze geen uitbreiding nodig hebben. Het betreft
in totaal ¥ bedrijven met in totaal een oppervlakte van 2.7 ha.

= Toonzaal, Bonné-Coemans, Dorpsstraat 82, Glabbeek, 30are;

= Landgebouw met parking en vrachtwagenhangar, Anne Claes,
Dennenbosstraat 16a, Hogen, 30are;

=  Hangar, Jimmy Pypops, Kasteellaan 25, Rummen, 30are;

= Huis met hangar, Ivan Celis-Bex, Bruineny eldwey Ba,
Rummen, 30are;

= Schrijrwerkeri], Michel Yangoidtsenhoven-Marschou,
Cwerbeekstraat 12, Overbeek, 30are;

= Loods en koelinrichting, IMMO Warand ehof, Kasteellaan 21,
Rurmrtmen, Tha;

=  (Garage, Benny Morren, Diepenpoelstraat, Diepenpoel, 20are.

Categaorie 1; Bedrijven die niet mogen uithreiden. Ze kunnen
verderwerken hinnen de bestaande gebouwwen, met de uitspraak
dat herlocalizatie op korte of middellange termijn is aangewezen.
Bij stopzetting wan de activiteiten wordt geen nieuwe zonevreemde
bedrijvigheid toegelaten. Het betreft in totaal 6 bedrijven met in
totaal een oppervlakte van 1.8 ha.

= Magazin, A Yanwinckel, Hogenstraat B6, Hogen, 30are;

=  (Garage enwerkplaats, A Jammaers-Laporte, Biesemstraat
92, Diepenpoel, 30arg;

= Warkplaats, H. Hendrickx-Elen, Biesemstraat 42, Rummen,
J0are;

=  Magazin, Roger Paulus, Yerdaelstraat 159, Grazen, 30are;

= Werkplaats, Daniél Pijpos-Yertongen, Hulsbeekstraat 1a,
Hulsbeek, 30are;

= Magazin, Hogenstraat 101, Jozef Delvaux, Hogen, -, heeft pas
niewwe vergunning verkregen;

=  (Garage, Stephania Ramaekers, Hulsbeekstraat 193, Hulsbeek,
J0are.

Yerderwerden in het BPA zonevreemde bedriven negen bedrijven
opgenomen, die al dan niet beperkte uitbreidingsmogelikheden
kunnen krijgen op hun huidige locatie.

Categorie 2a: Bedrijven kunnen beperkt uithreiden, zonder
schaalvergroting, wat concreet inhoudt dat de bebouwing met
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maximaal 100% kan toenemen. Eris een beperkt
activiteitenprogramma binnen het segment van de ambachtelijk
weinig belastende activiteiten. Mieuwe activiteiten zullen minder
starend zijn dan de huidige, zowel qua dynamiek als qua aard van
de activitait.

= (Sarage Jos Borgers, Kwadestraat 11, Hulsheek;

=  Metaalbewerking lsenborghs, Wolthaagweq 21, Bergen,

= Brandstoffenverdeelpunt Paul Hendricky:, Bronckaertstraat 7,
Grazen;

Categorie 2b: Bedrijven kunnen beperkt uitbreiden, zonder
schaalvergroting, wat concreet inhoudt dat de bebouwing met
maximaal 25% kan toenemen. Eris een beperkt
activiteitenprogramma binnen het segment van de ambachtelijk
weinig belastende activiteiten. Mieuwe activiteiten zullen minder
starend zijn dan de huidige, zowel qua dynamiek als qua aard van
de activitait.

=  Toeleveringsbedrijf voor tuinbouww Droogmans, Kraaistraat 17,
Rurnrmen;

=  Softo magazijn voaor diepyrieswaren, Glabbeekstraat B3,
Glahbeek;

=  Smederij Buvens, Kwadestraat 29b, Hulsheek;

=  Productie en handel tuinbouwconstructies Vandersmissen,
Zrote Baan 10, Rummen;

Categorie 3b: Bedrijven kunnen beperkt uithreiden, zonder
schaalvergroting, wat concreet inhoudt dat de bebouwing met
maximaal 25% kan toenemen. Eris een vrij activiteitenpragramma,
althans binnen de grenzen van de activiteiten zoals in de
bestemmingen amschreven warden.

= (Sarage Paulus, Glabbeekstraat 95, Glabbesk;

Categorie 4 Bedrijven kunnen verder ontwikkelen en uithreiden.
De toegelaten activiteit woardt beperkt, na stopzetting kan er alleen
minder belastende actwiteit kamen.

= {Inteflgemeentelijke stockeerruimte en containerpark,
Dorpsstraat 7, Geethets.

Er werd tevens voorstel gemaakt voor een (gefaseerd te
ontwikkelen) lokaal bedrijventerrein aan de Kraaistraat, aansluitend
bijRummen en de MN716, na een afweging van diverse locaties.

2.4.14. Sectoraal BPA voor zonevreemde terreinen en
gebolwen voor sport-, recreatie- en
jeugdactiviteiten.

De zonevreemde terreinen en gebouwen betreffen het geheel van
sport- |, recreatie- en jeugdinfrastructuur die in een
bestemmingszone van het gewestplan liggen die daarvoor niet
geschiktis, in het bijzander: agrarisch gebied, groengehied,
bosgebied, parkyebied en bufferzone. Dit BPA streeft naar een
gecodrdineerde aanpak voor deze zonevreamde terreinen en
woningen, aange zien hun bestaanszekerheid in het gedrang kan
kamen. De omzendbrief RO 98105, betreffende het bijzander plan
van aanleg voor zonevreemde terreinen en gebouwen voor spart-,
recreatie- en jeugdactiviteiten, isvan toepassing.

Er werd een lijst opgesteld van de diverse terreinen en gebouwen
met hun respectievelijke mogelijkheden (uitbreiding, handhaving of
herlocalisatie), die zal opgenomen worden in het richtinggevend en
bindend gedeelte van het structuurplan. Het document werd
sanvaard door de gemeenteraad. In april 2004 werd een officies|
advies van de hogere overheden gegeven, het document is nog
niet goedgekeurd bij MB.

In de onderstaande tabel worden de mogelijkheden woor de
diverse terreinen en gebouwen geschetst. “oor de mativering per
activiteit verwijzen we naar het BFA zonevreemde terreinen (zie
luik verantwoording, septermber 2002, pp. 31-53).
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WG LK WoonGebied met Landelijk Karakter

WWLIG: Waonuitbreidingsgebied
Al Agrarisch Gebied
WWAG: Waardevaol Agrarisch Gehied

“olgende terrainen enfof gebouwen werden uiteindelijk
opgenomen in het sectoraal BPA.

= Het gezamenlijk terrein van F.C. Flippers en vaw Samco,

=  Terreinen Zwarte Duwels worden samengenaomen in de oksel
van Hulsheek;

= Terrein K5K RFummen;

= Terrein sporthal Warande, Rummen;

= Terrein Vierhoek centrum Hogen.

2.4.15. BPA Molenkouter.

Dit BPA situeert zich in het centrum van de deelgemeente
Geetbets en amvat het gebied tussen de Steenstraat, het
gemeentehuis en het OChYY. Hetwas in eerste instantie de
bedoeling om dit perceel, dat op het gewestplan als parkzone is
aangeduid, te reserveren voor een combinatie van rusthuis,
serviceflats, dagverzorgingscentrum en
gemeenschapsyoorzieningen. In het uteindelijke BFPA, dat
goedgekeurd werd volyens M.B. van 27 november 2000, voorziet
het BPA de mogelijkheid tot een inplanting wan een rusthuis voor
53 kamers.

2.4.16. Het GNOP

Algemeen

Het GMOP (gemeentelijk natuurontwikkelingsplan) beschrijft het
beleid dat de gemeente woor haar grondgebied zal voeren op het

vlak van natuurbehoud en stelt de volgende doelstellingen voorop:

=  Het landschap moet een goede en duurzame economisch-
functionele basis vormen voor de verschillende
gebruiksvarmen,

= Het landschap maoet ecologisch goed functioneren, dwz. dat
het geschikt dient te zijn als leefmilieu voaor specifieke
diersoorten;

= Het landschap moet esthetisch waardevol zijn en zijn
natuutlijkheid, landelijkheid en histarische herkenbaarheid
dient gewaardeerd.

Het GHOP vertrekt vanuit een globale inventarisatie van de huidige
toestand van de natuur op het grondgebied van de gemeente.
Hierbij werden werschillende knelpunten gedetecteerd. De
belangrijkste met betrekking op ruimtelijke ordening zijn:

=  Het verdwijnen van waardevolle biotopen;
= Het statuut van de Getevallei als landschappelijk waardevol
agrarisch gebied garandeert niet het voortbestaan van
elementen met een belangrijke landschappelijk, esthetische,
cultuurhistarische en ecologische waarde;
=  [Devoorgestelde woonuitbreidingen uit de structuurschets van
Geethets (zie baven) kunnen een verdere aantasting van de
valeivan Gete en Melsterbeek en het Warandebos betekenen.
Het gevaar voor een verdichting wan de open ruimte dooar
veardere ontwikkeling wan de lintbebouwing, in het hijzonder in
de Overbeekvallei is regel;
= [Dewaterlopen Gete, Roelbeek en Melsterbeek vertanen in de
valeigebieden nog waardevolle structuurkenmerken, maar
bezitten geen natuurlijke ontwikkeling in de intensief
ontgonnen cultuurlandschappen;
= Intensieve bosbouw gebeurt systematisch met
Canadapopulier, die geen basis kunnen varmen voor een
volwaardig ecosysteem;
=  Eente uitgebreid draineringnet en het mechanisch ruimen van
beken is nefast voor het ecosysteem,
= Hetverdwijnen van Kleine Landschapselementen dooar nalatig
beheer:
=  “erwaarloosde knotwilgen in de Getevallei tussen
segeraathoeve en het Warandebos en in de
Betserbeekvallei in de omgeving van het kasteelvan Bets;
= Afwezigheid van hagenbeheer bij de woonkern van
Grazen, ten zuiden van hetWarandebos en in de
omgeving van de Hoeve De Mot Vervanging van
meidoornhagen in de valei van de Effelbeek, valleivan de
Orsmaalbeek, omgeving van de Grazenmaolen, van het
Kastee! wan Ylierbeek, van Hulsheek, ten noorden van de
oude spoorwegzate, de amgeving van Hogen, de
Leewwhbeekvallei, de Echelbeekvallei en rond Ouraan;
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=  Oude bomenrijen in de omgeving van het Warandebos, de
ormgeving van Ouraan en in de Betserbeekvallei worden
verwaarloosd.

=  Hetverdwijnen van waardevolle bermen, in het bijzander doar
overbemesting van de aanpalende percelen of het gebruik van
pesticiden. Oit is voornamelijk het geval in de omgeving van de
waoonkern Rummen, nabij de Grazenmalen, in de omgeving
van de woonkern Grazen, in de Betserbeekvallei ten
noordwesten van MNieuwdorp, in de Overbeekvallei, in de
Getevallei (omgeving van Hoeve De Mot), in de omgeving van
het Kasteel van Rummen en in de Leeuwbeekvallei en ten
noorden van Miewwd orp;

= Sluikstorten met huisafval in de holle weg aan de grens met
Zoutleeuw  in het zuidelijk deelvan de Getevallel, langsheen
de oude spoorwegzate, in de omgeving van Drinkteilen, in de
omgeving van het Kasteelvan Rummen, langsheen de grens
met Miewwerkerken, in de omgeving van de woankern (Grazen.
Sluikstarten met tuinafval in het zuidelijk deelvan de
Getevallei, langsheen de oude spoorwegzate enin de
omgeving van diepenpoel;

=  Bedreiging van waardevolle vegetaties door vermesting,
YEFZUKng en verdroging;

Gemeentelijke taakstellingen

“anuit de knelpunten werden de vaolgende (reeds ruimtelijk
gelokaliseerde) doelstellingen voarop gesteld. Vaolgens het GHOP
is het behoud van de bestaande open ruimte met de ontwikkeling
van een aantal belangrijke ontwikkelings- en kerngebieden in de
Getavallei belangrijk.

=  Behoud en ontwikkeling van de natuurwaarden in de
weilanden en de elzenbroeken in het zuidelijk deelvan de
oude spoorwegzate, het bosgebied ten noorden van de
Ruelbeek en het Warandebos en, in mindere mate, de
bescherming van de alluviale bossen en populieraanplanting
ten zuiden van het Oriénteklooster,

= Yermijden van averrecreatie in het Warandebos door de
ontwikkeling van ecolagische infrastructuur in de omgeving van
de Echelbeek en de ontwikkeling van een passieve
recreatiepoal in de omgeving van Bergeneinde;

= Behoud en ontwikkeling van de culuurhistarische elementen in
de Betserbeekvallei en de Getevallei;

=  Behoud van de fysisch-chemische toestand van de grachten in
valeigebieden, nl. in de omgeving van Ouraan, Hulsbeek,
Betserbroek, enin de vallei van Ruel- en Asbeek.

= Sanering van beken,

=  Aandachtvoor bermbeheer ter wervollediging van de
ecologische infrastructuur,;

=  Cpheffing van punctuele knelpunten als sluikstorten;

= Cntwikkeling wvan educatieve elementen;

Om deze doelstellingen te realiseren worden actieplannen
opyesteld, die tot doel hebben de algemene kwaliteit van de
natuurwaarden in de gemeente te verbeteren door beheer van
huidige en potentiéle waardevolle gebieden. Yolgende
actieplannen worden voorgesteld:

= Prioritaire actiepunten;

= Passieve instrumenten;

= Actieve instrumenten;

=  Educatieve instrumenten.

De timing die voorzien wordt woar de uitvaering van de actiepunten
iz als volgt:

=  Korte termijn: anmiddellijk in te gaanwvanaf het jaar volgende
op de goedkeuring van het GNOP,

=  Middellange termijn: na voltooiing van de eerste reeks acties,
na een periode van S jaar,

= Lange termijn: wordt nog niet in hetvooruitzicht gesteld.

1. Prioritaire actiepunten.

= Beheersovereenkomsten: een beheersovereenkorm st
impliceert een bepaalde vergoeding naar de landbouwer toe
om ofwel een inkomstenderving te compenseren, ofwel om
een anderhoud te realiseren. Dit zou voornamelijk moeten
gebeuren in de bufferzones rondom natuurgebieden, waar
maatregelen vooropgesteld warden voor wat betraft
waterkwantiteitkwealiteit, beme stingsniveaus, e.d.
De verschillende soorten beheersovereenkomsten worden in
het GNOP cartografiach aangedid,
=  Beheervan graslanden in kwelzones (graslanden met zeer

vochtige boder) — korte termijn;

= Beheervanvochtige graslanden — korte termin;
= Beheervan lijhvormige elementen— korte termijn.
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N atuwreducatieve projecten gekoppeld zan de aanleg van het
leerwandelpad Warande-De Motte'.

2.

Paszszieve instrumenten.

Gemeentelike verordeningen:

0.a.; toeganke ikheidsregie ment voor het Warandebos (reeds
goedgeleurd en gunstiq geadviseerd]; noodzaak advies
Aminal afdeling Bos en Groen, Natuwren Land hif
kapwargunning, gemeentelibe bowwverordening ter
beacherming van de kieine andachapaelsrmentan;
Fangschikking van het landschap, volgens de Groene
Hoofdstructuur laanderen — lange termin;

Het gebied ten noorden wan de Getevallei is voorgesteld als
natuurkerngebied; de Gete-, Roelbeek- |, de Orsmaalbeek- en
de Melsterbeekvallei zijn gesitueerd in
natuurontwikkelingsgebied;, het gebied ten zuiden van de
YWarande en ten oosten van de Getevalleiis als
verbindingsgebied op de kaart ingekleurd.

Aanvraag tot erkenning van natuurreseniaten — lange termijn;
YWoorwaarden verkavelingvergunningen - karte termijn;

fndien mogelif zwlen de verkavelingverquaningen (van het
gemesnte il ruiritelik wivos Hng splan) voorwaarden bevalten
die het behoud van het landschappelil patroon garanderen —
korte termiin;

Actieve instrumenten.

Subsidigring van lijnvarmige elementen - lange termijn;
Aankoop natuurgebieden — lange termijn:

Het is nist onmiddellik de bedosiing om rechtstresks subsidies
toe te kennen aan kkale en regionale besturen vaar de
gankaop van hatuurgebieden. VWat betrelt het aankopen van
natuurge bieden door de gemeente el ten zuiden van de
gemeente strelit mich tussen de oude spoomwegzate en de
Grate Gete ean Bjzonder waardevol gebved, dat een
Elzenbroek en een welland ormvat;

Aankoop van groengebieden — lange termijn:

Wat betreft het aankopen van groengebieden door de
gemeente zelf: deze oplle wordt niet onmiddeliyl in
avE W e Ing genomen;

Alternatief bermbeheer —wordt reeds jaren gevoerd:
Voornamelill langs het fetapad de lzeranweg,

systematisch onderhoud wan de lineaire landschapselementen
— korte termijn, onmiddellijke ingang:

Dit ormvat o.a. de aanleg van hagen, aanleg van bomenrijen
met tussenplanting, beheer van hagen rond boomgaarden,
beheer van haomgaarden, beheer van bermen, onderhaud van
houtkanten en bamenrijen met tussenplanting, herstelvan
verwaarloosde houtkanten, aternatief rmaaibeheervan
hooiland;

samenwerking en codrdinatie met ander besturen - karte
termijn;

Aanleg van moerassen en poelen in gebieden die hiervoor
aangewezen zijh —lange termijn:

fn Gestbels komen voornamelil de natste sroken in de
Getevallel en een aantal percelan in de Overbesk- en
Graasbeckvallel in aanmerking. De gemeents Lan evensens
poslen aanlzggen op het perceslvan de voormalige Rutpoes!
langs het de lizerenweg, in eigendom van particulisren, en op
de gemeentaliile carmpogwelde, in eigendom van het QG
Gerichte uitbreiding van bosareaal — middellange termijn.

Oy het middendeelvan het lzatst genoemd percee! kan sen
hosje worden aangelegd:

Oy langere termin kan de withrexding wan het Warandehos
gangemosdiod worden. Alategenhanger van het
natuureducatief aspect Ia het interessant om op germesntelik
grondgebied een speelbos aan te leggen. Hel huidige
scoutsterrain biedt lertoe ean wistekend altornatief;
Milieurnonitoring — korte termin;

Kleinschalige waterzuivering — lange termin:

Oy dit ogenbll voorzist Aquatin het aanleggen van een
ricolwaterzuiveringsinstallatie voor de deelgermee nten
Geethets en Grazen. Voor de deslgemeente Hummen wordt
geopteerd woor een kieinachalige waterzuivering,

Educatieve instrumenten.

COrganiseren van tentoonstellingscampagnes — lange termijn;
Oprichten van een documentatie — en milie u-educatiecentrum
—lange termijn:

Eerst en vooral zal men mosten nagaah waar eeh eventuels
inplanting kan gebeuren. De inplanting van een
natunreducatief centrurm disnt te gebeuren bi een gebied dat
nigt allzen groot genoeg s, maat dat ook een voldoende hoge
natuurwasrds heoft:

COrganiseren van voorlichtingsavonden — karte termijn;
Gemeentelik infoblad — karte termijn;
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=  “oeren van sensbiliseringsacties — lange termijn;

= Hecreatief medegebruik — korte termijn:
Reglizatie wvan het toeganlbeljkheldsragle mant voor het
Warandebos. Aanduiding natwurgebieden langs de trajecten
van de [Jzerenweg en de Boomgaardenroute;

Het GMOP iz moreel bindend woor de gemeente, maar heeft geen
juridizche basis. Jaarlijks warden een aantal acties uit dit plan door
de milieuadviesraad gekozen om uitgevoerd te worden.

2.4.17. Het mobiliteitsplan

Het mobiliteitsplan van de gemeente is opgermaakt door het
studiebureau Libost. De origntatienata (fasel), de opbouw van het
plan (fasel) en het beleidsplan (fase 3) werden goedgekeurd daor
de Pravinciale Auditcammissie (FAC) Ylaams-Brabant op een
vargaderingvan 21 mei 2002,

O'p basis van hetverkeerscirculatieplan wordt de aanleg wan
vaerschillende poorten uitgewerkt door het studiebureau Gedas,
“oor het verkeerscirculatieplan verwijzen we naar het
mobiliteitsplan (Oriéntatienota — werkversie 1, kaart 9).

2.4.18. Het jeugdwerkbeleidsplan

Dit plan 15 door de gemeenteraad op 25 november 2004
goedgekeurd en ap 21 mei 2005 aanvaard door de Vlaamse
minister bevoegd voor de jeugd voor subsidigring. In het plan
waorden de verschillende jeugdactiviteiten opge somd:

=  Scouts Laetitia en vakantiewerking (speelplein); zijn pas
verhuisd van Geetbets naar het jeugdcentrum Grazen;

= Chiro Hogen: lokaal achter schoal Hogen met speelplaats en

aangrenzend grasveld als buite nruimte;

Misdienaarsvereniging Hogen: kleuterschool aan de kerk;

Chanouka koor: pastori] in Rummen;

Buitenschoolse opvang in het centrum van Rummen;

Yrije Basisschool Rurmmen in het centrum van Bummen;

Yrije Basisschool Geethets in het centrum van Geetbets en

Hogen,

= School Hogen huisvest de Chira in haar lakalen;

! Libost, Mobilteitzplan — Fazse 3: belaidsplan.

= Deeltijds onderwijs in klooster in het centrum van Geetbets,
aangekocht door de gemeente;

=  (Overdekte sportvoorzieningen (volleybal, badmintan, judo)
maken gebruik van de sporthallen in Geetbets en Rummen en
de zaal Bets Gym in de Glabbeekstraat;

= “oetbalop de terreinen wan de Zwarte Duivels (Hulsbheek) en
KSK Rummen;

= Bibliotheek in het centrum van Geetbets.

Alle initiatieven kunnen terecht in of op een geschikte locatie. Yoor
de verschillende locaties werden in het sectoraal BPA voor
zonevreemde terreinen en gebouwen voor sport-, recreatie- en
Jeugdactiviteiten mogelijkheden tot uithreiding voorzien. De
belangrijkste worden expliciet opgenarmen in de gewenste
ruirmtelijke structuur.

Er moeten wel acties ondernomen warden om de
verkeersveiligheid rond de speelpleinwerking in Grazen te
verhogen (signalisatie spelende kinderen).

2.4.19. Project Getegebied [ Interreg Il
Algemeen

Het doel van dit project is de antwikkeling wan het Getegebied tot
een landelijk cultuurhistarisch landschaps- en natuurpark. Het
gehbied omvat de Gete en de aanslutende beken in het
grensgehied tussen Haspengouw en Hageland, tussen Ylaams- en
WWaals-Brabant In dit plan wordt de klemtoon gelegd op volgende
ruimtelijke items:

= [Deytbouw van een samenhangend gebied met een eigen
id entiteit;

=  Een gebiedsdekkend ontsluiting sstramien voor diverse

compatibele vervoerswijzen met respect voor landschap,

landschap, landbouww, natuar, cultuarhistorie;

Diversificatie van belevingen en thema's over het gehied,

Differentiatie van parksteer binnen en buiten de kernen;

Geintegreerde i.p.v. sectorale parkontwikkeling;

“ersterking van ruimtelijke en landschappelijke kwaliteiten in

de Getevalleian;

= Bescherming en herwaardering van waardevolle
landschapstypes en gebouwen;
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= ersterking van ecologische verbindingsfunctie langs de rivier-
en beekvalleien via ecologische oeverzones,
waterbeheersingprojecten en ecologische linten.

Gemeentelijke taakstellingen

“oor de fusiegemeente kunnen de volgende taakstellingen naar
voor geschaven woarden:

= Landschappelike en ecologische bescherming en versterking
van de ruimtelijke continuiteit van de vallei van Gete en
Melsterbeek. Dok de belangrikste zijrivieren verdienen de
nodige aandacht;

= Categorisering van de wegen en eventuele herinrichting van
de apenhbare ruimte dient rekening te houden met de
landschappelike randvoorwaarden. Belangrijke wegen enfof
pleinen warmen |Jzerenweq, de Kasteellaan, de
verbindingsweg tussen Rummen en Grazen en hetvoarmalig
stationsplein in Geetbets;

= Bescherming en herwaardering wan de KLE's, in het bijzander
holle wegen, graften, hagen, solitaire bomen, bomenrijen, ...,

= Het beleefbaar en toegankelijk maken van de Getevallei vanuit
de kern van Geethets;

=  Beperkte wandelsporen bij de oeversvan de Gete;

=  Aandachtvoor relicten, in het bijzonder monumenten, oude
hoeves en kastelen;

= Stimulatie woor een specifieke verruiming van activiteiten in de
agratische sector: hoeveverkoop, participatie in landschaps-
en natuurbeheer, hoevetoerisme, kinderboerderij, ...

2.4.20. Ontwikkelingsplan voor de PORT-Regio

Algermeen

De PORT-regio is gesitueerd in het zuidoosten van de pravincie
“laams-Brabant. Woor dit gehied werd een Plaatselijke Groep
opgericht Uit twee bestaande overlegfora:

= HESOC (Hagelands Economisch Sociaal Cwerleg Comite): het
erkende streekplatform dat in de regio reeds geruime tijd
sociale en economische ontwikkelingen stimuleert en werkt
aan een geintegreerde streekvisie;

=  PORT (Plaatselijk Overleyg Regio Tienen): het overlegcomite,
in 2001 gefarmeerd doar de gemeenten van het gebied en
gesteund door de provincie Yaams Brabant, met de bedaoeling
een streekgerichte benadering uit te werken.

In het ontwikkelingsplan kunnen we volgende ruimtelijke
streekdoelstellingen onderscheiden:

= “ersterken en promoten van de eigen streekidentiteit;

=  Behoud en ontwikkeling wan kwaliteiten inzake natuur,
landschap en erfgoed;

=  Behoud en ondersteuning van een leefbare en duurzame
landbouw;

=  Ondersteunen wan nieuwe kleinschalige bedrijvigheid die
vertrekt vanuit de identiteit van de streek (streekproducten,
cultuurhistarie, natuur en landschap, rust en ruimte);

= “erdere antwikkeling van de toeristisch-recreatiev e aspecten
van de regio;

=  Bestrijding van werkloosheid van vooral laaggeschoolde
vrouwen en jongeren doar creatie van dudrzame en
streekgebonden arbeidsplaatsen;

O een onsamenhangende ontwikkeling te vermijden wordt de
verbetering van de leefkwaliteit door duurzarme en geintegreerde
streekontwikkeling strategisch geconcentreerd op de valleiranden,
die fungeren als een plaats voor ontmoeting, communicatie en
uitwisseling.

(zemeentelike taakstellingen

De inwonersvan de PORT-regio zijn de doelgraep van het
ontwikkelingsplan. De diverse gemeenten van de PORT-regio
brengen de imwoners wia het gemeentelijk infoblad op de hoogte
van de ontwikkelingen en resultaten wan het Leader+programma.
O.a. via dit kanaal worden de inwoners uitgenodigd om
projectroorstellen inte dienen die passen in bovenvermelde
doelstellingen en ontwikkelingsstrategie. Yoorbeelden zijn:

= Matuurbeheer door plaatselijke landbouwers tegen
beheersvergoeding;

=  Begeleiding van landbouwers bij natuurbeheer en
landschapszary,

= Herbruik van groen "afval’ uit natuurgebieden als
hoogwaardige compost;
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= “erkoop van hoeveproducten;

= Stimulatie wan hoevetoerisme;

= Ontwikkeling van landbouw- en natuurleerpaden,
kinderboerderijen, educatieve plattelandscentra.

24.21. Akoestische evaluatie stiltegebieden in
Vlaams-Brabant.

Algemeen

In 1997 werd door Technum in opdracht van de Provincie “aams-
Brabant een akoestische evaluatie gemaakt wan viff stiltegebieden
in “aams-Brabant. Een stiltegebied is "een gebied in de orde wan
grootte wan enige kilometers of meer, waarin de gelwidsbelasting
door toedoen vah menselike activiielten zo laag s dat de in dat
gebied heersende natuurlike gelwiden nist of nawwe lijks worden
verstoord.”

In de fusiegemeente Geetbets werd geen potentieel stiltegebied
geévalueerd, maar op de geluidskaart van de provincie Vlaams
Brabant werden valyende potentiéle stitegebieden aangeduid:

=  (root potentieel stiltegebied in de vallei van Gete en Melsterbeek.

=  Paotentieel stiltegebied ten westen van de Steenweg op Kortenaken-
Orinkteilstraat-Steenstraat-Dorpsstraat-Glabbeekstraat.

= Potentieel stiltegebied ten oosten van de MN716.

Gemeentelijke taakstellingen

Deze doelstellingen vertalen zich in afbakeningen en
ontwikkelingsperspectieven voor de ruimtelike structuur,

= Gemeentelik voorstel voor afbakeningen van stiltegebieden, waarhij
de relatie van stiltegebieden tot andere deelstructuren onderzocht
dient te warden,

=  (Onderzoek naar toegelaten bestemmingen, bademgebruik en
verkeersvormen binnen deze stitegebieden.

24.22. Projecten die op stapel staan

YWe vermelden hier de projecten per sector. Deze elermenten
werden reeds uitvoeriger beschreven in de intentienota.

M atuur:

Hiervaor kunnen we verwijzen naar het GNOP. We vermelden
nogmaals de belangrijkste concrete projecten:

=  Opmaak model beheersavereenkomsten,

= FRealisatie leerwandelpad “Warande-De Motte' en bijkomende
wandelpaden (lus rond Grazen),

Oprmaak toegankelijkheidsreglement voor het Warandebos;
Matuureriendelijk wegbermbeheer;

Systematisch onderhoud van verschillende KLE's;
Ontwikkeling van het natuurgebied 'Aronst Hoek' in de
Getevallei door Natuurpunt v 2w

Patrimonium:

=  Aankoop van klooster achter het gemeentehuis is gebeurd, het
kunstonderwijs werd hier ondergebracht;

= |nplanting van een rusthuis in de kern van Geetbets. Hiervoor
is een gebied in landbouwzone omge zet naar een zane voor
gemeenschapsvoorzieningen (via het BPA Molenkouter);

=  Aankoop wan de sporthal in Ketelstraatis gebeurd, de
gemeente is eigenaar,

= (Gefaseerde ontwikkeling van het Wl G- Geethets door Sociale
Waningen Landen: aanvraag werd door AROHM gunstig
geadviseerd op plenaire vergadering van 21 april 2004,

KMO-zone:

Mogelijke ontwikkeling van een KMO-zone langs de M1B
(deelgemeente Rummen). De inplanting van deze KMO-zone werd
reeds aan de bevalking voorgesteld.

Weq enwerken:

=  Aanlegvan de verschilende poorten ter markering van de
darpskernen: langs de Steenweq op Kortenaken en de
Dorpsstraat, worden B ingrepen voorzien teneinde de
darpskern van Geethetste markeren en veiliger te maken. Oak
worden ingrepen gepland om het kruispunt MY 16-Kraaistraat
veliger te maken;

= Tennoorden enten zuiden van de dorpskern van Grazen
wordt een poort voorzien en het dorpsplein zelf zal worden
aangelegd in klinkers;
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=  “oorzien van veilige fietspaden tussen de woonkernen: ten
zuiden van de dorpskern van Grazen wordt een dubbel
fietspad voarzien langs de Broekstraat.

Aquafin (rioleringswerken):

Inplanting wan een waterzuiveringstation (RYWWZ11 wvoor 11.000
inwanersequivalenten in de kern van Geethets. Een earste
inplanting langs de Kasteellaan werd niet goedgekeurd door het
Gewest omdat het BWYZ| teweel stoort in het apen landschap. Een
tweede inplanting netten noorden van de dorpskern wordt door de
gemeente als ongewenst beschouwd aangezien het BWZI teveel
hinder voor de dorpskemn zou veroorzaken, De derde mogelijkheid
orn de RWZl in te planten in Ouraan op het laagste punt van de
gemeente is onderzocht en weerhouden.

Daarnaast laat de gemeente ook mogelijkheden open om aan
kleinschalige waterzuivering te doen, in het bijzonder op afgelegen
terreinen waar aanleg van riolering te duur is.

2.4.23. Huidig ruimtelijk beleid

De ruirmtelijke ontwikkeling, en in het bijzonder de ontwikkeling van
de bebouwing, werd in het verleden voormamelijk gestuurd door
het gewestplan. De woongebieden en woongebieden met landelijk
karakter zijn na invoering van het gewestplan stelselmatig
aangesneden voor niewwe bebouwing. Samen met de opvulregel,
die bouwrmogelijkheden toeliet tussen bestaande waningen
gelegen op een onderlinge afstand kleiner dan 70 meter, leidde dat
tot linthebouwing, vrijstaande bebouwing en suburhane
ontwikkelingen. Recentelijk werd telkens éen
woonuitbreidingsgebied te Geetbets en Rummen verkaveld. De
nog niet aangesneden woonuitbreidingsgebieden kannen pas
ontwikkeld warden op voonwaarde dat een woonbehoefte studie de
noodzaak hiervan aantoont.

Door de oprmaak van verschillende ruimtelijke plannen
(structuurplan, mobiliteitsplan, verkeersvelligheids en
verkeersleefbaarheidsstudie en GNOF) kan de gemeente een
actiever ruimtelijk beleid voeren en gerichte projecten worden
uityevoerd. Bij een beschouwing van de op stapel staande en net
gerealiseerde projecten kan men per sectar de helangrijkste
krijtlijnen van het huidig ruimtelijk beleid anderscheiden:

Matuurbheheer

“ia een aantal actieplannen uit het GNOP tracht de gemeente de
kwaliteit van de natuurwaarden te verbeteren. Voor de uitvoering
kan de gemeente onder andere gebruik maken van een MIMNA-
ploeg van milieuwerkers,

De gemeente steunt ook het aankoopbeleid van Matuurpunt v 2w,

Beb ouwd e omgeving

De gemeente heeft de laatste jaren haar patrimonium uitgebreid en
streeft naar een herstel van het waardevolle patrimonium.

De gemeente wenst een rusthuis in te planten in de kern van
Seethets.

De gemeente wenst een structurele oplossing voar haar
zonevreemde bebouwing uit te werken.

Verkeer

De aandacht woor een leefbaar en veilig verkear kamt ook tot uiting
in de op stapel staande projecten {ontwikkeling van poorten) in
Geetbets en Grazen. Yoor Rummen zijn poorten gepland ap
langere termijn. Dok de aanleg van fietspaden kadert in dit geheel.

Landbouw

Geetbets is een landbouwgemeente. Het beleid inzake landbouw
wordt voornamelilk geregeld via wetgeving en reglementeringen op
hoger niveau. Op gemeentelik niveau streeft men naar agrarische
beperkingen voor de gebieden rond waardevolle natuurgebieden,
0.a.via beheersovereenkomsten. Op de open plateaus worden
landbouwontwikkelingen gestimuleerd.

B edrijvigheid en hand el

Inzake zonevreemde bedrijven is een sectoraal BPA opgemaakt
en een mogelijke inplanting van een bedrijvenzone langs de N7 16
wordt overwogen.

Toerisme en recreatie

De oude spoorwegzate en het leenwandelpad 'De Motte’ vormen
de belangrijkste recreatieve troeven van Geethets,
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a4

Inzake zonevreemde terreinen en gebouwen voor sport- | recreatie-
en jeugdactiviteiten wordt een sectoraal BRA opgemaakt.

2424, Synthese
[K aart 2.37]

De synthese van alle plannen en initiatieven van de verschillende
overtheden worden synthetisch op een kaart weergegeven. Onder
tmeer deze kaart zal een basis varmen voor het uitzetten van de
gewenste ruimtelijke structuur van de gemeente.
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2.5. KNELPUNTEN EN POTENTIES

[Kaart 2.38 en 2.39]

2.5.1. Fysisch systeem

Trends

In het algermeen treedt er een verarming op van het fysisch
systeem doorverdroging en verzuting van de bodem en
landbouwkundige bewerkingen.

Problemen

Achteruitgang van het fysisch systeem

De waterkwaliteit in het arrandisserment Leuven is slecht tot zeer
slecht. In het bekken van de Gete zijh 0.a. de waterlopen Gete,
Melsterbeek en Graasbeek verontreinigd tot zwaar verontreinigd.
In de kamende jaren is een waterzuivering station gepland in
Cluraan.

Dok de structuur van de waterlopen is achteruitgegaan door het
kanaliseren van beken en rivieren. Dit kan leiden tot een sterke
varmindering van de watercapaciteit, averstramingsproblemen
meer stroomafwaarts, verdroging van vochtige valleigronden en
daling wan het zelfzuiverend vermogen. In de fusiegemeente is het
noordelijk deelwan de Gete grotendeels rechigetrokken.

Luchtvervuilingproblemen komen eerder plaatselijlk voor en zijn het
gevolg van verbranding sinstallaties, ammoniakemissies afkomstig
van dierlijke mest, gebruik van sproeimiddelen.

Behalve het lawaai van de tijdelijke agrarische activiteiten, en in
sommige gevallen motoreross, isin de fusiegemeente geen
lawaaihinder aanwezig.

De grondwaterkwetshaarheid in de fusiegemeente ligt erg hoog.
Het gebied in het zuiden van de gemeente is uiterst kwetsbaar. De
alluviale vlakte van Gete en Melsterbeek uitlopend over de kern
van Rummen en de Grondbeek is zeer kwetshaar. De gebieden
rand de kernen van Glabbeek, Overbeek en Drinkteilen en ten
zuiden van Rummen zijn matig kwetsbaar,

Wateroverlast

In de fusiegemeente zijn erverschillende risicogebieden voor
wateroverlast. De gemeente wenst deze problemen aan te pakken
via een buffering stroomopwaarts en het voorzien van natuutlijke
grachten op strategische plaatsen om het overtollige water sneller
wer te voeren.

Fotenties

De aanpak van deze problematiek kan gekoppeld worden aan de
interventies van Aguafin wat betreft de riolering en waterzuivering.
Oplossingen kunnen bestaan in de aanvang met gescheiden
collectionering (regenweater in open grachten en bekkens,
rioolwater in veel kleinere collectoren) en het invoeren van
kleinschalige waterzuivering door bijvoarbeeld

rietpercolatie zuivering.

2.52. Landschap

Trends

De fusiegemeente bezit een grote landschappelijke waarde. De
beirvloeding van het landschap doar de mens kan leiden tot
negatieve en/of positieve effecten (prablemen en patenties).

Problemen

De landschappeljke kwaliteiten van de fusiegemeente staan ander
druk van verschillende structuren:

=  Suburbanisatie en lintbebouwing, die continuiteit van het open
landschap doorbreken,

=  [De ruimteclaims door de landboow, waaronder de noodzaak
aan braakliggende granden via verschillende wetgevingen, die
de relatief natuurlijke landschappen in en aan de randen van
de valleien aantasten.

Maast deze structureel negatieve effecten, verstoort ook visuele
hinder de beleving wan het landschap.

= FEriz sprake van harizonvervuiling wanneer de contaurlijn van
de harizon wordt verbroken door bebouwingselementen die
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geen relatie hebben met hun omgeving, zoals grote loodsen of
bedrijven in landschappelijke gebieden.

= Terreinvercuiling door storten.

=  Conflicterende bebouwing, waaraonder vrijstaande bebaouwing
en buitenschalige constructies in karakteristieke dorpskernen.

= Nligt-streekeigen beplantingen of kunstmatige
bodembegroeiing. De meest opvallende zijn woetbalterreinen in
landschappelijk waardevalle gebieden.

=  Schaalverstoring door gebouwwen in dorpskernen of
herverkaveling met aanleg van nieuwe wegen.

=  Hetverlies aan kleine landschapselementen tholle wegen) en
bosfragmenten.

Fotenties

De landschappelijke waarde van de fusiegemeente - met de vallai
van de Gete als belangrijk element in het traditionele landschap
Hageland - genereert belangrijke troeven voor Geethets inzake
waoon- en leefamgeving, toerisme en recreatie. Ondanks de
lintbebouwing ziin nog belangrijke openraimte corridors en
natuuryebieden aanwezig.

Yerschillende historische dorpspleinen en-keren zijn te
ontwikkelen als belangrijke beeldbepalende elementen. Bovendien
zijn verschillende — al dan niet beschermde — waardevolle
monumenten aanwezig in de kernen en in de open ruimte.

2.9.3. Natuurlijke structuur

Trends

In het algermeen treedt er een verarming op van de natuurlijke
structuur door de versnippeting van de open ruimte en het
bosbestand door bebouwing en landbouwkundige bewerkingen.

Tegelijkertijd worden plannen opgemaakt of decreten opgesteld
om de natuurlijke structuur te beschermen en te herwaarderen: het
bosdectest, het GNOP, ..

Problemen

Achteruitgang van het hosbhestand en valleigrond en.

Een beschouwing van de Ferrariskaart leert dat het bosbestand in
de gemeente de laatste twee eeuwen sterk beperkt en versnipperd
is. Bovendien zijn de bosfragmenten niet met elkaar verbonden en
warden ecologisch waardevolle bomen vervangen daoor minder
waardevaolle boomsoorten.

In sommige valleien is al dan niet biolagisch waardeval weiland in
akkerland omgezet: Curaan, Langveld, Leekbroek, Sassenrode,
het gebied ten oosten van de Melsterbeek, Betserbroek, de
komgronden van de Graasbeek en Terwveiden.

De verspreide bebouwing tussen Geetbets, Rummen en Grazen
zorgt ook voor een verdere versnippering van de natuurlijke
elementen, in het bijzonder de bebouwing in of op de rand van de
biologisch waardevolle gebieden.

Sluikstorten in bosgebieden, holle wegen in de buurt van KLE's
zijn nefast.

Fotenties

Het gehied tussen Langveld en Sassenrode is in het GHOP
geselecteerd als natuurkerngebied , waarvan de doelstelling erin
bestaat tot het veilig stellen van de bestaande natuurwaarden en
andere functies slechts toe te laten voor zover ze verenigbaar zin
met de hoofdfunctie natuur. Dit gebied isin het gewestplan
gedeeltelik opgenomen als natuurgebied.

De valleien van de Gete, Graasheek en het zuidelijk deel van de
Melsterbeek zijn geselecteerd als natuurontwikkelingsgebieden,
wat inhoudt dat natuurbehoud een nevenfunctie behoudt ten
opzichte van andere functies. Op het gewestplan hebben ze als
bestermming waardeval agrarisch gebied. “erweaying met
agrarische structuur en recreatieve structuur kunnen onderzocht
warden.

De "lJzerenweq" speelt een belangrike ecologische rol en staat in
het gewestplan gedeeltelijk ingekleurd als parkgebied. Recreatief
medegebruik is op dit ogenblik aanwezig, maar kan nog verder
gestimuleerd worden. Uiteraard mogen de natuurlijke en
agrarische structuur geen beperkingen ondervinden t.g.v. het
recreatieve medegebruik.

De aanwezige kleine landschapselementen kunnen ingebed
warden in de gewenste ruimtelijke structuur.
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Hoogstamboomgaarden, bomentijen, solitaire bomen kunnen
oordeelkundig aangeplant worden en buffers kunnen voorzien
warden rand visueel starende (landbouw)bedrijven.

Matuurpunt is gestart met aankoop van gronden in het gebied
‘Aranst Hoek' (centraal gedeelte van de Getevallel), dat op termijn
kan uitgroeien tot een belangrijk bovengemeentelik natuurgebied.

De fusiegemeente is akkoord om de mogelijkheid tot kleinschalige
waterzuivering te onderzoeken voor afgelegen terreinen.

2.94. Agrarische structuur

Trends
In Seethets kunnen we de volgende trends onderscheiden:

=  Toename van het landbouwareaal: 2039 in 1993 t.o.v. 1822 in
1986,

=  Afpnamewvan het aantal bedrijven: 156 in 19598 t.a.v. 216 in
1986,

=  Toename van de gemiddelde bedrffsgrootte; 13,1 ha in 19598
t.ow. 8.4 in 1936,

= [De hiologische landbouwyvormen worden gepromoot, maar
staan echter nog niet op punt om op grote schaal toegepast te
warden.

In het algemeen merkt men ook een sterkere beinvloeding van de
lokale landbouwactiviteiten doar externe en bavenlokale factaren:
Gemeenschappelijk landbowwbeleid EL (19593%; internationaal
GATT-akkoord (1986); Milieu- en wergunningenbeleid MLAREM);
hestactieplan (MAF) globalisering binnen de agrarische sectar.

Froblemen

sommige bedrijven (voornamelijk grondloze bedrijven) hebben de
volgende problemen:

=  Samen met sommige serres zijh ze visueel en functioneel
starend ingeplant ten opzichte van de nederzetting sstructuur,
de natuurlijke structuur (dragers van de natuurijke structuur en
verbindingsgebieden, zie B.5% B en het landschap (open
ruimte corridors). Er is nood aan een rationele structurering
van grandloze agrarische bedrijven.

= Fe kunnen geur- en lawaaihinder genereren voor de

ormwanenden. De afstandsregel binnen de wet ap de

ruimtelijke ordening bepaat immers dat nieuwe inplantingen

niet binnen de 300 m van het woongebied mogen gesitueerd

zZiin, om geurhinder te vermijden. Bij deze potentiéle conflicten

moeten volgende bedenkingen worden gemaakt:

=  De regel geldt nietvoor de landelijke woonzone. Hier staan
landbouww enwaonen immers op gelijke voet zodat de ene
functie de andere niet kan uitsluiten.

= [Deregel geldt alleen voor nieuwe bedrijven, niet voor
uitbreidingen van bestaande.

= Invele gevallen waren deze bedrijven ervddr de
woningen. Men kan deze bedrijven dan ook moeilijk
verwiten dat ze geurhinder (of lawaaihinder) veroorzaken
en daarom moeten verdwinen.

In de valleien zorgen waterlopen en slechte drainage voar te
vochtige granden.

Een deel wan de landbouwzetels situeert zich nog in de
karakteristiek hoeves. “anuit stedenbouwkundig oogpuntwragen
sommige van deze hoeves om bescherming, maar een
bescherming van een dergelijke hoeve houdt in dat de
oorspronkelijke activiteit — landbouw — niet kan verder gezet
waorden.

sommige landbouwgronden in de alluviale vlakte van Gete en
Melsterbeek zijn op het gewestplan ingekleurd als agrarisch
gebied, maar worden niet meer als landbouwgrond beheerd
wegens 0.a. te slechte drainage. Het betreft percelen van
Langveld, Leekbroek, 't Braek, Betserbroek en Terweiden. Een
aantalvan deze gronden behoort tot het gebied "Aranst Hoelk'.

Llit het congreshoek "akkerbouw' van de Boerenbond blijkt dat it
de boekhoudinggegevens 97-93 wan de fandleemstreek — waartae
ook de fusiegemeente Geetbets behoort — het procentueel
inkomen alsvolgtverdeeld is:

= eeteelt B0 5%

= Akkerbouws 37 2%, waarvan:
= Granen: 250 %
= Suikerbieten: 50,7 %
= Andere: 23 3%
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De grootste afnemer van suikerbiet in de streek is de Suikerfabriek
van Tienen. Aangezien deze op dit ogenblik haar afname van
suikerbiet uit de streek beperkt, komt het belang van deze
deelsectar in gevaar. Op lange termijn kan naar alternatieven
gezocht worden.

Fotenties

De fusiegemeente behoort tot het "agrarisch complex” van het
Hageland en de landbouw is economisch vrij belangrijk, Ze maakt
deel uit van het productiegebied waarin veeteelt, akkerbouw en
fruitteelt belangrijk zijn.

Landbouw heeft een structurerende functie voor de open ruimte. in
het westelijk en oostelijk deel van de gemeente zijn min of meer
aaneengesloten landbouwgebieden aanwezig. Voor deze
gebieden kan een economisch verantwoord landbowwheleid
gekoppeld warden aan een behoud van bestaande en
herintroductie wan nieuwe KLE's in het landschap.

Het landbowwbeleid kan gekoppeld worden aan een natuur- en
landschappelik beleid:

= (O storende inplantingen in de toekomst te voorkomen, kan
een zone non aedificandi opgelegd worden voor
landbouwbedrijven en kunnen grondloze landbouwhbedrijven
gekoppeld worden. Op dit ogenblik zijn de serres vrij
geconcentreerd ingeplant.

=  (Oaok kunnen landschappelijke en ecolagische voarwaarden
opgelegd worden aan de ruimtelijke verdeling van de
vaerschillende teelten [bijw. geen laagstambaomgaarden in
belangrijke openruimte corridars of akkers in de valleien).

2.9.5. Nederzettingsstructuur

Trends

De totale opperviakte van de bebouwde percelen steegvan 176 3
ha in 1982 tot 3137 ha in 1999 ofwel een toename van 78%.
Tussen 1982 en 1999 bedroeg de bevalkingstoename slechis

54% en nam het aantal bebouwde percelen toe van 1794 tot 2236
(24 o).

Problemen

De toename van bebouwde oppemlakte heeft voornamelijk

plaatsgevonden onder de vorm van suburbane linten en vlakken

en gedeeltelijk ook verspreide bebouwwing. De wvoormalige kernen

en gehuchten zijn naar elkaar toe gegroeid langs hun

verbindingswegen. Deze verlinting van het landschap is in de hand

gewerkt doaor het gewestplan en de opvulregel, maar dient

tegengegaan te worden. Het ruimtelijk structuurplan Ylaanderen

stelt voorop om "de iinten en de verspraide bebouwing hiet verder

te laten witgrosien conform het principe van de gedeconcentrearde

bundeling. Skechts op deze wiize:

= word! de resterends onbebouwde rimte maximaal van
wershipnenng en aantasing gevrijwaard;

= worden de hoge maatachanpelijke kosten wan het verspreid
wanen en werken teruggedrangen;

»  wordt de centrumiunctie en de leefhaarheld van de
hoofddorpen en woonkerhen verstarkl,

= kunnen de structunrbepalends funchies van het buitengebisd
dunrzaam functioneren;

= wordt de mobiliteitshehosfte beheearst en blift de
beteilbaarheld en leefbaarheid van de Lerhen van het
butengebied gegarandesard”

De hedendaagse bebouwing vermengt zich ook vaak in de
bestaande kernen of historische linten. Doar werschillen in
bebouwingstypologie (open bebouwing) en voorbowwdijn ten
opzichte van de bestaande (historische) bebouwing gaat het
typische beeld wan de straten en kernen verlaren. Plekken
vetliezen hun eigenheid, waardoor het landschap minder
herkenbaar en bijgevoly minder aantrekkeliker wordt. Een verder
onderzoek op microschaal zal uitwijzen hoe deze kernen kunnen
worden verdicht en hoe verschillende hikomende
woningtypologieén kunnen worden ingeplant.

Op dit ogenblik is er geen nuancering in het landelijk woongehied.
Er kamen geen woonzones vaor in Geetbets, hoewel de ruimtelijke
structuur toch gedifferentieerd is (kernen, diverse soarten linten en

' Gemeentelijk wooncdossier 2000,



£33 - 6300-structuurplan.doc

Gemeentelijk Ruimtelijk Struduumplan Geetbets 54

verspreide bebouwing). Yia een differentiatie van het landelijk
woongebied kan het bouwen in linten ontmoedigd en het bouwen
in de kern aangespoord worden. Bovendien kan in de linten een
higrarchie ingebouwd worden al naargelany de densiteit van de
linten en hun relatie met de landschappelijke en natuurlijke
structudr.

De relatie tussen landschap en nederzettingsstructuur isin
sommige gevallen (bijw. kern Geetbets) niet meer aanwezig.

In de fusiegemeente ziin er een aantal zonevreemde constructies
te vinden.

= |n hetrichtinggevend gedeelte wordt een categorisering van de
zonevreemde woningen opgesteld op basisvan de handleiding
'‘Gebiedsgericht beleid voor zanevreemd wonen'. Het besluit
van de Ylaamse Hegering van 28 november 2003 is van
toepassing.

=  [De antwikkelingsmogelijkheden van zonevreemde bedrijven,
sport-, jeugd- en recreatieterreinen worden behandeld in het
onderdeel ecanomie en recreatie.

Fotenties

De fusiegemeente is nog steeds een landelijke gemeente waar het
wonen in nauwe relatie met het landschap gegroeid is. De relatie
van de bebouwing met de fysische structuur (hodem, reliéf en
waterlopen) is nog duidelik afleesbaar in het landschap. De
bebouwing aan de rand wan de beekvalleien (Geethets, Overbeek
en Hogen) en evenwidig met de hoogtelijnen (Glabbeek,
Fummen, Bergeneinde) is typisch voor de regio en zijn
kenmerkend voor het landschap. In sommige deelgemeenten is de
relatie met de oorspronkelijke agrarische activiteiten nogterug te
vinden.

De kernen Geetbets en Rummen zijn goed voorzien van diensten
en collectieve functies (winkels, horeca, sporthal, ...

In de kernen Geetbets en Rummen zijn woonuitbreidingsgebieden
aanwezig, die eventueel kunnen ingevuld worden zonder de
structuur van de open ruimte te schaden. Het niet gemakkelijk te
verkavelen woonuitbreiding sgebied in het oosten van de kern
Fummen kan geruild worden met een gebied ten westen van de
Ketelstraat.

Er zijn heel wat schilderachtige bebouwde plekjes te ontdekken
binnen de gemeente. Het historische efgoed in de gemeente geeft
aanleiding tot enkele waardevalle landschappen en zichten. Alle
dorpskernen in de gemeente hebben hun eigen aantrekkingskracht
en kwalteiten.

2.56. Economische structuur

Trends

De fusiegemeente Geetbets is een pendelgemeente. De
aanwezige bedrijven vullen maar een klein deelvan de
tewerkstelingsbehoefte op bij de bevalking. Er is relatief weinig
tewerksteling aamwezig, waardoor de gemeente woar zijn
tewerkstelling grotendeels afhankelijk is van de steden Leuven,
Brussel en Hasselt. Door de toename van de migratie van meer
kapitaalkrachtige gezinnen metwerk in de tertiaire sector in de
stad zal de pendelarbeid in de gemeente stijgen. Op deze manier
wordt er een grote mobiliteitsbehoefte (uitslutend autoverkeer)
gegenereerd die zich zal vertalen naar een grotere
verkeersonveiligheid en een verdere congestie van het bestaande
wegennet. Het langzame verkeer en het openbaar veryoer varmen
immers geen geldig alternatief voor de pendelaar. Door de sterk
verspreide bebouwing is een efficiént en frequent apenbaar
vervoerssysteem immers zeer moaeilijk waar te maken. De afstand
tot de genoemde steden iste groot om met de fiets te
overbruggen.

“erder iz geen industrie aamwezig en bestaat de gemeentelijke
bedrijrigheid, behalve landbouwbedrijven, voornamelijk uit handel
en horeca, bouwnijverheid en dienstverlening. De ambachtelijke
bedrijven zijn zeer verspreid aanwezig en zijh verweven met het
woonweefzel

Problemen

Op basis wvan de eerder apgemaakte structuurschets Geethets
kunnen vwolgende problemen gesignaleerd waorden,

De volgende bedrijven kampen met uitbreidingsproblemen:

= B%BA Croes afbraak- en grondwerken, Ganzenweg 11,
Geethets;
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= Grondwerken, Mullens, Borgloonstraat 34, Hulsbeek;

= “ervoer, Hendricky, Wiverstraat 10, Grazen;

= Landgebouw met parking en vrachtwagenhangar, Strouven-
Claes, Dennebosstraat 1684, Hogen,

= PFijpops autoconstructie, Hulsbeekstraat 14, Geethets;

“olgende bedripren liggen in of nabijverbindingsgebieden of
dragerswan de natuurlijke structuur (zie RS B

=  Grondwerken, Mullens, Borgloonstraat 94, Hulsbeelk;

= Toonzaal, Bonné-Coemans, Dorpsstraat 92, Geetbets;

=  Loodsen koelinrichting, lmmo YWarandehof, Kasteellaan 21,
Rurmmen;

=  Hangar, Pypops, Kasteellaan 25, Rummen;

= “erkoop dierenvoeding, Nagels J., Glabbeekstraat 85,
Glahbeek;

=  (arage Stelplaats, “anmullem en zonen, Glabbeekstraat 75,
Glabbeek;

= Schrijmwerkeri] Wangoidtsenhoven-Marchou, COverbeekstraat
12, Owerbeek;

“olgende bedrijpren liggen in of nabij open ruimte carridors of apen
ruimte kamers:

= Huis met hangar, lvan Celis-Bex, Bruinenveldwey Ba;

=  Landgebouw met parking en vrachtwagenhangar, Strouven-
Claes, Dennebosstraat 164, Hogen;

=  (Garage, Morren B, Diepenpoelstraat, Diepenpoel;

=  (Garage,Hulsbeekstraat 119, Ramaekers 5., Hulshe ek;

In de tertiaire sector is er wraag naar utbreidingsmogelijkheden
voor de MY Yanmil, Unic en Qluattro-Brico Stock in de Steenstraat
te Geethets.

Bovendien zijn veel bedrijven (al dan niet gedesielijk)
zonevreemd: " Een bedrif, zinde een gebouw, activitelt of functie
kan pas als zonevreemd worden beachouwd, wanneer zowe/ de
Juridische toets, met name het al dan niet overeenstemmen met
bestaande voorachften, als de planclogiache tosts, met name de
fonlverenighba arheld met verachilende activitetten en functies,
duidelfk daartoe besliiten, "

1 administratie Ruimtelijke Ordening, Huisvesting, Monumenten en Landschappen,
Fuimtelik Structuuralan YMasnderen, Minigerie van de Vaamze Gemeenzchap,
Brussel, 1993, p. 573,

In de praktijk zijn juridisch zonevreemde constructie s vooral
activiteiten en constructies die zich bevinden in landbouwzone en
geen landbouwactiviteit uitoefenen of activiteiten en constructies in
natuurzones. Met de term planologische zonevreemdheid warden
activiteiten of constructies bedoeld die niet juridisch zonevreemd
Ziln maar een belemmering vormen voor de andere functies in zZin
omgeving. Een transportbedriff in de woonzone is juridisch perfect
rmogelijk hoewel het woor de ormwonenden een enarme belasting
kan betekenen. De term planologische zonevreemdheid heeft te
maken met de ruimtelijke draagkrachtvan een bepaald gebied.

Bij deze definitie moet een onderscheid gemaakt worden tussen
vergunde en niet vergunde constructies of activiteiten. Een bedrijf
kan dus zonevreemd en toch vergund. Dit kan om twee redenen:

= de constructie of activiteit dateert van voor de invoering van
het gewestplan

= de constructie of activiteit werd vergund door de
uitzanderingsplanologie in de jaren 80, Men macht toen
afwijken van het gewestplan door de fameuze opvulregel en
doar het minidecraet dat bedrijven toeliet uit te breiden in gen
andere besternmingen van het gewestplan. Deze
uitzonderingsplanologie werd in de jaren 90 afgeschaft.

De ontwikkelingsmogelijkheden van zonevreemde bedrijven,
worden bepaald in een sectoraal BFA, De resultaten van deze
studies worden verwerkt in het richtinggevend en bindend
gedeelte.

Fotenties

Indien economisch noodzakelijk en ruimtelijk haalbaar, kan een
gemeentelijke ambachtelike zone, langs de MY 16 worden
ingeplant. Uiteraard kan een dergelijke inplanting pas ovenvagen
worden bij:

= Eenvoldoende vraag van lokale bedrijven (al dan nietin een
specifieke sector);

= Een correctie van zonevreemde inplantingen;

= Een herlocalisatie van activiteiten, onmiddellijk of bij utbreiding
(zie categaorie 0 en 1 van BPA zonevreemde bedrijven);
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In het algermeen kan een herlocalisatie enkel overwogen worden
wanneer het lokale bedrif op zijn oorspronkelijke locatie niet
verweven kan woarden met andere deelstructuren (wonen, natuur,
landbouw, ...). In de fusiegemeente Geetbets, een gemeente uit
het buitengebied, is geen bovenlokale bedrivigheid gewenst.

Bovendien dient de inplanting van deze zone de randvoorwaarden,
die in het R3% en RSWE opgelegd worden, te respecteren.

In het BPA zonevreemde bedrijven werden kregen in totaal 9
bedrijven een classificatie 2a,2b, 3b en 4 waardoor ze van
beperkte uitbreidingsmogelijkheden kunnen genieten.

2.3.7. Mobiliteit

“oor een Uitvoerige bespreking van knelpunten en potenties voor
de infrastructuur verwijzen we naar het maobiliteitsplan van de
gemeente. Yolgende knelpunten en potenties werden
gedetecteerd:

= Hoewelde gemeente goed uitgerust is met fietsvooarzieningen,
waanan sammige van hoogwaardig niveau, zZijn er
ontbrekende schakels in het netwerk.

=  Het huidig aanbod aan openbaar vervoer wordt als
ontoereikend beschouwd en Rummen is niet verbonden met
de overige kernen.

=  [De Kasteellaan, Borgloonstraat, Dorpsstraat en
Glabbeekstraat worden als onveilig beschouwd. De kruisingen
van de NY16 met Kraaistraat/Dullaertstraat, Bergeneinde straat
en Smoldersstraat vormen de verkeersknelpunten van de
femeente.

=  [Daoorstromingsproblemen in de doortocht van Geethets tgv.
het parkeren langs de Steenstraat. Bovendien zijn in de kern
Geethets verschillende projecten gepland die het verkeer naar
enin de kern kunnen doen toenermen (rusthuis en bikomende
woningen). Een mogelike omleiding via ljzerenwegstraat en
Grootveldwey kan onderzocht worden.

Yerder kunnen we nog stellen dat sommige wegen in Geethets
verschillende functies hebben (verbinden, ontsluiten en
verzamelen op lokaal en bovenlokaal nivead), terwijl de
wegtypologie vrij homageen is. Bovendien houdt de wegtypalogie
geen rekening met een eventueel landschappelijke meerwaarde
van de weg.

Yerder ligt de parking van de YWaterhoek in de buurt van een
natuurverbindingsgebied natte sfeer.

Het mabiliteitsplan wermeldt de volgende potenties voor de
gemeente:

= Doorvoeren van een wegencategarisering met aangepaste
snelheidsregimes;

=  Herwaardering van het openbaar domein bij heraanleg van
doortochten;

= Hetterugdringen van de autoverplaatsingen tov.v.
verplaatsingen met langzame vervoerswijzen of openbaar
Very oer,

2.58. Recreatieen toerisme

Trends

In het algemeen kan gesteld warden dat de openluchtrecreatie een
enorme expansie kent en het belang ervan in de toekomst nog zal
toenemen. De manieren, waarop de recreérende mens door het
landschap trekt, zijn legio; wandelend, joggend, oriéntatielopend,
fietsend, mountainbikend  te paard. Andere activiteiten zijn dan
weer plaatsgebonden zoals bosspelen en zoektochten van
Jeugdbewegingen, natuurbeheer en natuurobservatie, jacht,
visgvangst. sommige activiteiten ziin nauwelilks op te merken,
andere zijn dan weer grappig of interessant en nog andere zijn erg
hinderlijk woar andere recreanten en armwonenden: lawaai, gevaar,
varminderen van privacy. 0ok de natuur kan erg lijden onder de
recreatiedrul.

Maar in de fusiegemeente Geetbets woardt op dit ogenblik beperkt
ingespeeld op deze tendensen, hoewel de gemeente een
infrastructuur bezit voor passieve en zachte recreatie. Belangrijk
hierin zijn de oude spoorwegzate tussen Diest en Tienen, een
netwerk van paden voor de zwakke weggebruker en potenties tot
plattelandstoerisme. Eveneens belangrijk in de recreatieve
structuur is het waardeval patrimonium van de fusiegemeente.

Problemen

Het historisch patrimanium is vaak niet toegankelijk en kan dus
een bheperkte toeristische enfof recreatieve meerwaarde leveren. In
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gén geval (het monument Kasteelvan Rummen) is het gebouw in
verval en is renaovatie, indien gewenst, uitermate dringend.
Bovendien staat de fusiegemeente in de schaduw van toeristische
enfof recreatieve attractiepolen uit de omgeving, in het hijzonder
Loutlea .

Ondanks het aanzienlijk aanbod van diverse fiets- en
wandelpaden, is er geen hiérarchie aanwezig tussen de
vaerschillende routes en wegen.

De beschikbare sport en recreatieterreinen en gebouwen liggen
niet in daartoe voorziene zones op het gewestplan. De
ontwikkelingsmogelijkheden van sport-, jeugd- en
recreatieterreinen, worden bepaald in een sectoraal BPA. De
resultaten wan deze studies worden verwerkt in het richtinggevend
en bindend gedeelte.

De ruiterclub gelegen in woonzone met landelijke karakter langs de
Glabbeekstraat is echter niet opgenamen in dit BFA. Zij huren hun
gronden wan de kerkfabriek van Zoutleeuw. Zijvragen aan de
gemeente Geetbets een alternatief woar het geval de gronden
verkacht zullen warden.

Foterties

Eenvan de troeven van de fusiegemeente varmt de aanwezigheid
van vrij ongeschonden landschappen ten behoeve van passieve
en zachte recreatie, zoals hijvoorbeeld de valleien Gete,
Graasheek en Melsterbeek en de open landschappen in het
westelijk en oosteljk deel van de gemeente. Dit biedt de valgende
potenties:

= [Doorde lJzeremivey en de verschillende landelijke wegen kan
de fusiegemeente een elementaire schakelvormen in een
primair recreatief fietsnetwerk op niveau van de provincie
Brabant. Ook kan een meer lokaal voetgangersnetwerk
gecreéerd worden.

= |ndevalleivan Gete en Melsterbeek kan de natuurlijke
structuur een drager worden van een recreatieve
verwevingsfunctie. Men kan overwegen om de oude
meanderende rivierbedding van de Gete ten noorden van de
Kasteellaan te herstellen.

= ‘Waardevolle gebouwwen kunnen een ral spelen in de
ontwikkeling wan hoevetoarisme.

De kernen Geethets, Rummen en Grazen kunnen met elkaar
verbonden waorden via paden voor de zwakke weggebruiker of
recreant.

Langs de zerenweg kan een ruiterpad aangelegd worden.
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2.6. PROGNOSES
2.6.1. Demografische ontwikkeling en sociale kaart
Bevolkingsevolutie

De fusiegemeente Geethets telt een bevolking wan 5706 inwoners op 1 januari 1997, Onderstaande tabeltoont de bevalkingsevalutie in de
fusiegemeente de laatste 13 jaar.

Bevolkingsevolutk fusiegemeente Geeih ets

mannen WY OLIEN tatasl geboarte avetijden aankom st vertrek niat. sangroe
1931 2310 26535 5495 55 a7 150 205 -2
1952 2TEY 2655 5425 43 47 174 180 1
1955 2770 2EGT a4a7 43 70 205 146 -27
1954 2752 2665 2420 a3 a1t} 139 18 -7
1935 2763 2696 54329 42 G0 199 142 -15
1956 2752 27035 5485 53 a4 177 150 -1
1957 2506 2749 5595 52 47 227 162 3
1955 2537 2776 a6135 al 53 175 134 173
1939 2826 2779 5605 58 55 147 135 3
1990 2847 2521 SEES 57 54 236 175 g
1991 2530 2523 a635 71 23 133 154 15
1992 2535 2531 S628 74 52 161 1EG 22
1993 2845 2833 SE7E 50 55 185 174 ]
1994 2845 2329 5704 54 55 197 165 -1
1995 2534 2545 5679 473 =11} 201 205 -7
1996 2594 2545 a698 43 33 252 249 -12
1997 2568 2570 ] a4 40 212 155 14
1995 2905 2577 5785 G4 a4 15 151 10
1999 2905 2355 5793 54 54 236 232 1] 4

TOTAAL 1616 1652 5135 5153 -3b L]

Bron: UFSIA, ©A%eS, Handleiding gemeentelijk woondossier 2000

We stellen vast dat de bevolking tussen 1981 en 1984 afnam van 5495 inwoners tot 5420 inwoners. Wanaf 1985 tot 1990 deed zich een lichte tijging
voor. De bevolkingstoename kwarm voormarmelilk tot stand door inwijking welke zich vertaalde in een postief migratiesaldo. Deze inwiking kan voor een
deel gerelateerd worden met de vitbouw van de varkaveling Tuinwijk te Geetbets en de verkaveling op het woonuithreidingsgebied te Rummen. In 1981
begon met de verkoop van de gronden, de eerste woningen kwamen er in 1933, De immigranten waren hoofdzakelijk afkomstig van Kortenaken en
Mieuwerkerken. Tussen 1990 en 1952 stellen we terug een lichte afname van de bevalking vast, welke te wijten is aan een licht negatief migratiesalda.
YWanaf 1992 nam de bevolking weer lichtje toe. De laatste jaren stagneert de bevalking. De negatieve trend blijkt doarbraken.

“ergelijken we de bevolkingsevolutie voor de fusiegemeente Geethets met de evolutie die algemeen in het arrondissement Leuwen plaatsgreep, dan zien
we dat Geetbets slechts een zeer beperkte groei kende, die lager lag dan het arrondissement en Wlaanderen. In het beginvan de jaren 90 neemt de
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bevolking weinig toe. Het contrast is het sterksttowv. de aangroei in het arrondissement Leuven. In 1995 neemt de bevalking zelfs even af. Daarna neemt
de bevolking in de fusiegemeente Geethets echter procentueel sterker toe dan in het arrondissement of Wlaanderen. YWe kunnen eigenlijk spreken van
een bevolkingsstagnatie, een trend die ook elders in het oostelijk deelvan het Hageland waargenamen wardt.

Bevollingsevolutie vzl fusiegemeente Geethets, arr. Lewren, Vlaanderen

niveau taotaal

1991 |Geethets 655

atr. Leuven 432542

W aEnceren S7E3925
1992 |Geethets SEES 16 0,28
att. Leuven 435525 2983 0,68
W aanderen 5794857 25852 0,45
1995 |Geethets 676 7 012
arr. Leuven 439112 J257 075
" aanderen SE24E628 29771 051
1994 |Geethets 5704 25 0,49
atr. Leusven 442685 3573 0,51
W aandderen 547022 22394 055
1995 |Geethets S57H 25 0,44
att. Leuven 448101 3B 0,77
W aanderen 5566106 19054 0,33
1996 |Geethets 2699 20 0,35
arr. Leuven 445679 2578 057
A ganderen 5580357 14251 0,24
1997 |Geethets 5739 40 0,70
atr. Leusven 452187 3508 0,75
M aanderen 5505824 18467 0,31
1998 |Geethets 5783 44 07E
atr. Leuven 453772 1585 0,35
Y aanderen 5912352 13555 023
1999 |Geethets 2795 10 017
atr. Leuven 455267 1495 0,33
A ganderen 5926838 14456 0,24
199119939 Geethets 140 242
atr. Leusven 22425 493
"aanderen 157913 2 66

Brorm: 1.MIS, Basizkaart Maanderen, 2. UFSIA, OASeS Handleidng gem esntelik woondossier 2000

Beyolkingssamenstelling

D e leeftijdss tru ctuur

De leeftijdsstructuur van de bevolking van de fusiegemeente Geetbets wordt weergegeven in de bevolkingspiramide. Deze structuur is niet uitzonderlijk,
erwordt een geliksoortige structuur aangetroffen in Vlaanderen, De kenmerken van deze piramide zijn;
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een beperkte basis, wat betekent dat verhoudingsgewijs het aantal jongeren te klein is;
een lichte toename van de jongste bevaolkingslaay;

een brede 'buik'van de piramide, wat wist op de naoarlogse babyboom,

de gevolgen van WOl

een overgewicht van de wrouwelijke bevalking vanaf de leeftijd van B5 jaar.

“ergelijken we de leeftijdsstructuur van de fusiegemeente Geetbets met die wan het arrondissement Leuven, dan stellen we slechts enkele kleine
verschillen vast

= defusiegemeente Geethets bezit een wat jongere bevolking: de leeftijdsgroep 20 tot BO-jarigen, wat zou bestempeld worden als de 'actieve’
bevolking, is hier nog wat uitgebreider:
= degroep 'ouderen’, ouder dan B0 jaar, is in de fusiegermeente Geetbets wat kleiner.

Deze verschillen zouden erop kunnen wijzen dat de vergrijzing van de bevolking zich in het arrondissement Leuven reeds wat sterker heeft doorgezet
dan in de fusiegemeente Geetbets. De algemene trend van veroudering of vergrijzing wordt evenwel ook in de fusiegemeente Geethets gevolyd. Dat
deze trend misschien minder duidelijk uit de cijfers naar voor komt, kan te wijten zijn aan de inwijking van het midden van de jaren '80 die voor een stuk
samenhing met de uitbouw van de enkele niewwe verkavelingen. Het zijn voornamelijk mensen behaorende tot de middelste leeftijdsklassen die zich daar
kwamen vestigen.

COwver de ruimtelijke spreiding van de leeftijdsgroepen kunnen we kort zijn. Uit de tabellen van het NIS, “Yoomaamste gegevens per buurt' van de
vaolkstelling van 1931 en 1991 (recentere buurtgegevens aver dit onderwerp zijn niet voarhanden) kan men afleiden dat averal meer dan B3 % van de
bevalking behoort tat de leeftijdsklasse 15-64 jaar. Oudere wijken (18% tot 20% van de bevaolking ouder dan B5 jaar) waren in 1981 Borgloon-Araan en
de kernwan Grazen, jongere wiken (18% tot 20% van de bevalking jonger dan 15 jaar) waren de kern van Geetbets, Glabbeek, verspreide bebouwing in
Fummen (niet de kern en Bergeneinde) enin Grazen (niet de kern). Yergelijken we de cijffers uit 1981 met deze uit 1991 dan zien we goed dat de

veroudering van de bevolking zich in de fusiegemeente Geetbets doorzet. Er zijn wat meer oudere wijken: ook Hulsbeek kern heeft meer dan 18-20% 64-

plussers en bijna alle wijken kenden een afname van de groep 0-14-jarigen. Enkel Drinkteilen, verspreide bebouwing in Geetbets en Hogen, Borgloon-
Araan, en Rummen kern zagen hun aantal jongeren toenemen. Het aantal inwoners tussen 15 en 54 jaar nam daar inverhouding af.
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Leeftijd sshructuur fusiegemeente Geethetsper buurt (1981 en 1991)

b

Geethats 16.47 7006 1546 16.09 55 .44 195.47

Z entrim 15.51 5987 1551 16.85 G550 16.85
Cirinkteilen 1316 295 135.57 19.585 B5.07 1235
Geethets verspr. beb. 1318 72.94 3.3 20.00 54.50 13.20
Glabbesk vergpr, beb. 273 G666 11.59 19.28 7350 11.14
Hogen verspr. beb. 1727 59.85 1255 19.64 G764 12.72
Bergen verspr. beb. 16.14 59.564 1400 16.64 B5.43 14.935
Ii eLinclor verspr. beb. 135.45 3.0 11.03 1:3.01 G5.29 16.70
Hulzbeek kern 13.23 132 15.44 9.13 G5 .26 2261
B orgloon-Araan 11.53 70148 1525 12.95 5546 23.96
FLImTEn 15.97 BE.7 3 1425 16.41 59.06 14.55
Z entrim 16.43 G555 16.71 19.31 g4 .50 16.09
Biesem Araat 16.75 G336 17.87 16.34 5:5.54 17.52
B ergenesinde 17.28 T0.37 1234 19.95 7216 11.89
Fummen werspr. Beb. X.80 Ba.77 135.41 1551 7025 14.24
T EEE 15.42 BE.185 15.55 12.26 ¥1.54 15.90
Z entrim 16.77 G3.35 19.57 11.435 70.71 17.36
Grazen verspr. Beb. 19.09 G735 1356 1237 7225 13185
Fusiegemeente Geethets 1752 65.523 135.93 1585 55.99 1316

Bron: MI=, Bevalkingsst istieken 1921 en 1991

Gemiddelde gezins grootte

De gemiddelde gezinsgrootte wordt weergegeven in onderstaande tabel. WWe zien dat de gemiddelde gezinsgrootte in de fusiegemeente Geethets in
1951 nog beduidend hoger lag dan in het arrondissement Leuven. Dit kan wverklaard worden door het feit dat de gezinsverdunning en de decohabitatie
zich op het platteland minder snel doorgezet hebben dan in de verstedelijkte gebieden. In 1991 was de gemiddelde gezinsgrootte ook in de
fusiegermeente Geethets reeds gedaald tot 2,75, Uit de gemeentelijke cifers blijkt dat de gemiddelde gezinsgrootte van 2,54 van het arrondisserment
Leuven in 1931 in de fusiegemeente Geetbets pasin 1999 benaderd wordt,

Gemiddelde gezinsgrootie

gemiddelde gezinsgrootte

Leuven
1952 3,08
1953 3,04
1954 2496
1955 2493
1956 290
1987 288
1955 286
1959 281




£33 - 6300-structuurplan.doc Gemeentelijk Ruimtelijk Struduumplan Geetbets

1990 2 &0
1991 275 754
1992 2,70
1993 2 5
994 752
1995 262
1995 2 56
1997 253
R 757 744
1999 254 7 44

Bron: 1M1=, Basizkaart Maanderen, 2. UFSI1A, 0AZeS  Handleidng gem esntelik woondossier 2000

De aangroei van het aantal gezinnen is het gevolg van twee ontwikkelingen: de demografische evolutie en de gezingverdunning. Demografisch neemt de
bevolking behorend tot de leeftijdsyroep vanaf 18 jaar toe. De gezingverdunning wordt o.m. bepaald door:

= detendensvan het gemiddeld vroeger samenwonen;

= devernindering van het gemiddeld aantal kinderen per gezin, ten gevolye van de dalende nataliteit;

= detoename van de groep der alleenwonende jongeren, ten gevolge van de stijgende decohahitatie;

= rneer voorkomende gezinssplitsing, ten gevolge van het aantal echtscheidingen;

= de stijging van het aantal alleenstaande bejaarden, ten gevolge van een combinatie van diverse factoren zoals de langere levensverwachting, de
vergrijzing van de bevalking en de voorkeur voor het langer zelfstandig wonen.

Een dootrlichting wan deze elementen voor de fusiegemeente Geethets levert valgend resultaat:

Aantal particuliere gezinnen fusiegemeente Geethets

part. gegdnnen 1970 1951 1991 1935 19939
alleerwonend 93 122 177 5 217
2 personen 19 6 264 30,0 325 325
3 of dpersonen 41 B 435 431 394 395
S RIEFS0NEN e mest 24 179 9.2 6.7 G4

Bron; MIZ, Bevolkingsst /i stiek en en Basiskaat Yaanderen
Aantal particuliere gezinnen fusiegemeente Geethets (1995)

part. gegnnen Geethets Fummen Graze totaal
alleemwonend 221 206 . 2.4
2 personen =4 323 . 346
3 personen 203 26.0 . 224
4 personen 187 158 . 156
S pErsonen 44 4.2 . 4.5
G personen 0.6 0.5 . 06
7 personen 0.3 04 . 0.z
o personen en mest 0.1 0o . 01
ceen info 0.1 04 0z

Bron: Gemeentelijke cijffers
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Aantal particuliere gezinnen arr. Lewen

part. gegnnen 1970 1987 199 1955 194949
alleenwonend 14,0 159 26,0 284 288
2 personen 29,2 30,3 e 31,7 321
3 of 4personen 38,4 380 38,7 325 322
S personen of mesr 184 11,7 78 64 9

Bron: MI=, Bevalkingsst distiek en en Basiskaat Yaanderen

Aantal uit de echt gescheiden personen

cheiden personen 1991
G eethats 20 52
arr. Leuwen 3597 9775

Bron: MIZ, Bevalkingsst didieken

Gemiddelde keeftijd van de referentiep exsoon van de huishoudens

G totaal
Geghets 34 2a7 235 595 410 1729
% 2.3 166 172 402 237 100
arr. Leuwven BS35 28995 25702 a0554 34050 146836
9% 4.5 204 175 344 232 100
1991 G totaal
Gedhets 5] 366 382 T 857 2058
% 1.8 178 186 350 BB 100
arr. Leuven 4959 32775 34966 L5557 B30 169887
o 24 19.3 MNE 327 245 100

Bron: MIZ, Bevalkingsst distieken

In 1970 lagy het percentage kleine gezinnen in de fusiegermeente nog beduidend lager dan in het arrondissement Leuven. Ookin 1991 is dit nog zo, toch
is ook in het landelijk gebied de doorzetting van de algemene trend waarneembaar;

=  hetpercentage gezinnen met 2 personen benadert nu sterk het arrondissementee| gemiddelde;
=  hetpercentage alleenstaanden nam in vergelijking met 1970 sterk toe.

Daarwaar we in het arrondissement Leuven reeds een afname van het aantal gezinnen met 3 personen waarnemen, neemt hun aantal in de

fusiegemeente nog toe. Bij de grote gezinnen (meer dan b personen) evenaren de percentages van de fusiegemeente deze van het arrondissement. In
1970 was dit nog helemaal niet het geval, de afname was hier de laatste 20 jaar dan ook opmerkelijk.

Dok in de fusiegemeente Geethets is de trend naar kleinere gezinnen, een vermindering van het gemiddeld aantal kinderen en een toename van de
groep alleenstaanden en de 2 persoonsgezinnen dus duidelijk aanwe zig.

Het aantal echtscheidingen iz in de fusiegemeente de laatste 10 jaar meer dan verdubbeld, een evolutie die gelijk loapt met het arrondissem entes|
gemiddelde,
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Uit een analyse van de gemiddelde leeftid van de referentiepersoon van de huishoudens valt de vergrijzing van de bevaolking duidelijk af te lezen.

Het aand eel van de vreemde bevolking

Het aandeel van de vreemde bevaolking in de totale bevalking van de fusiegemeente Geetbets isverwaarlooshaar. Erwonen slechts 37 vreemdelingen

(05% van de totale bevolking). Dok in het arrondissement Leuven scoort het aantal vreemdelingen laag, doch hun aandeel ligt er iets hoger, namelijk
JA%.

Conclusie

Llit deze korte bevalkingsanalyse kan men besluiten dat de fusiegemeente Geetbets vooralte kampen heeft met een bevolkingsstagnatie, die neigt naar
een antvolking en een vergrijzing wan de bevalking. Deze twee tendensen worden ook vastgesteld in de amliggende gemeenten.

2.6.2. Woonbehoeftestudie (overeenkomstig de omzendbrief RO 2002/03)

Kuwartitatieve elementen

B eh oefteraming
Behoef . .
Methode

De behoefteraming berekent wat de wraag zal zijn naar woongelegenheden op een bepaald tijd=tip in de toekomst. In deze studie zal - zoals door de
provincie en AROHM gevraagd op het structureel overleg wan 19 oktober 2005 — een raming gemaakt worden voor de behoefte in 2012, De
behoefteraming gaat ervan uit dat de verhouding in 1992 tussen het aantal woningen dat werd gebouwd in de steden en het aantal nieuwbouwrealisaties
in het buitengebied moet worden nagestreefd. We merken immers vandaay dat de steden leeglopen en de buitengebieden steeds voller en voller worden
gebouwd. Op het Waamse niveau werd beslist deze trend te breken en de verhouding tussen de steden en de buitengebieden constant te houden. Yoor
de fusiegemeente Geethets betekent dit dat hij de berekening van de vraag naar bouwgrond abstractie zal germaakt worden van de migratiebewegingen,
alhoewel deze vandaag een groot aandeelvan de vraag vertegenwoordigen. Bovendien zal de prognose vertrekken in het verleden. We starten onze
berekening in 1992 am na te kunnen gaan wat reeds gerealiseerd werd in de periode tussen 1932 en 1995, en vervolgens te kunnen bepalen wat er in de
nabije toekomst nog zal maeten bijkomen.

De prognose van de vraay naar nieuwe bowwgronden vertrekt van een raming van het aantal gezinnen in 2012, De raming wan het aantal gezinnen is
dan weer afhankelijk wan de evolutie van de bevolking. Er bestaan verschillende manieren om de evolutie van de bevolking te voarspellen. Een wri|
betrouwbare methode is de "cohortmethode”. De totale bevolking wordt gerangschikt naar leeftijd en geslacht. Zo bekomt men de bevolkingspiramide van
de gemeente. Door middel van de geboortekansen, of de kans dat een vrouw wan een bepaalde leeftijd dat jaar een kind krijgt, kan men nagaan hoevesl
geboortes er dat jaar zullen zijn. Door middel van de sterftecijffers, of de kans dat een persoon op een bepaalde leeftijd sterft, weet men hoeveel
sterftegevallen er dat jaar zullen zin. Door het aantal geboortes bij te tellen en het aantal sterfyevallen af te trekken krijgen we de bevolkingspiramide van
het volgende jaar. Deze berekening wordt herhaald tot het jaar 2012, Zo krijgen we een beeld hoe de bevolkingssamensteling in het jaar 2012 zal zijn en
met hoeveel we zullen zijn. In deze berekening wordt geen rekening gehouden met migraties.

Het toekomstig aantal gezinnen wordt bepaald utgaande van de gemiddelde gezinsgrootte , waarbij op basis van en extrapolatie van de ciffers die in het
Ruimtelijk Structuurplan Ylaanderen gebruikt werden de te verwachten gezinsverdunning wvan het jaar 2012 berekend wordt.
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Dz yesudfaren

1952 P
19593 Tl 2674 ] ald pila] -5 135 174 14
1954 6iGd SEEG ar 04 24 o5 -1 197 165 32
1995 693 SEES ] 43 :N] =17 201 2035 -2
1996 2700 2645 2699 43 25 -12 282 249 33
1987 a3 2636 ar 39 24 40 14 M2 1385 24
1993 a2 2630 2033 g4 24 10 215 181 34
1953 2699 SEE0 2733 24 24 1] 236 232 4
2000 692 SEED 2855
2001 633
2002 Tl
2003 657
2004 642
2003 w2
2006 2606
2007 2287
2005 2266
2003 2243
2010 2213
2011 432
2012 GG

TOTAA 436 128 8 1692 1558 134

Brom: 1. MIS, Bevolkingsstatigieken; 2. Eigen berekening

“oor de bevolkingsciffers werd uitgegaan van de gegevensvan het NIS. In 1992 waren er 5706 inwoners in de gemeente. De kolom "gesloten prognose”
geeft de aangroei van de bevolking weer op basis van sterfte en geboorte berekend via de beschreven methode. De "werkelike natuurlijke groei” is de
aangroeivan de bevolking zoals ze zich heeftvoorgedaan in de periode 1992-2000, op basis van sterfte en geboorte. In de vierde kolom wordt de
werkelijke groel aangegeven in de beschouwde periode.

In het jaar 2012 worden ongeveer 5 466 inwoners verwacht of een vermindering van 186 personen. Het aantal inwoners kent een lichte stijging, waarna
het cantinu daalt.

Indien we dit cifer vergeliken met het werkelijke bevalkingsaantalvan 5.828 in 2000, geeft dit een enorm verschilten opzichte van de prognose vaoor
hetzelfde jaar (5.692) Dit iste witen aan het grote aantal immigranten in de gemeente over deze periode. De fusiegemeente Geethets kende gedurende
de periode 1992-2000 een positief migratiesaldo van 134 personen.

De wergelijking van de bevolkingssamenstelling zoals voorspeld in 2012 met de reéle bevolkingssamenstelling op 1 januari 1897 toont ons dat de
vargrijzing wvan de bevalking zich verder door zal zetten:

= eriseen afname van het aantal kinderen en jonge volwassenen,
= indegroepvande oudere actieve bevolking, 40 tot 60-jarigen, wordt een lichte toename waargenomen,
= de bevolkingsgroep van B0-7 5-jarigen neem licht af;
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= de bevolking ouder dan 75 jaar neemt toe.
Diat hieruit een verdergaande gezingverdunning kan afgeleid worden, spreekt voor zich, evenals de nood aan bejaardenhuisvesting.

YWanneerwe de evolutie van de gemiddelde gezinsgrootte per arrondissement, RSY 1937 p. 2435, extrapaleren tot 2012 bekomen we een gemiddelde
gezinsgrootte van 2,1994 personen. Deze prognose, uitgaande van de kans dat iemand een referentiepersoan isvan een gezin, raamt het aantal
gezinnen in 2012 op het aantalvan 5 466 gedeeld door 2 1994 of 2485 gezinnen of een toename van 2,485 - 2069 = 426 gezinnen vanaf 1952,

Het totaal aantal woningen dat nodig is om de behoefte van deze 2.485 gezinnen op te vangen iz de som van het aantal gezinnen met de
frictieleegstand. De frictieleegstand is de (tidelijke) leegstand van waningen die te koop of te huur staan. In een gemeente met sterke
migratiebewegingen wordt aangenomen dat deze leegstand 2 5% van de aangroei van het aantal gezinnen bedraagt. Hierdoaor kamt het totaal aantal
noodzakelijke woningen op 2,485 + (426x0,025) = 2.496.

Om te komen tot de totale nieuwbouwbehoefte dient men de demografische woonbehoefte te verminderen met de aanwezige leegstand. De
fusiegemeente Geethets geeft aan dat er 43 woningen leegstonden, wat dus neerkomt op het feit dat de dermografische en de globale woonbehoefte
bijna gelijk zijn. De globale woonbehoefte bedraagt dus2 496 — 43 =2.453 . In 1992 (realisaties tot en met december 1991) werden er 2.059 woningen
geteld. “Yoor de periode wan 19592 naar 2012 is dus een bijkomende vraag van 2.455 — 2.058 =393 woongelegenheden.

Froning van hef aanfal dshovdens naar grooffe

“olgens de valkstelling van 1991 bestand 17.7% van het aantal particuliere gezinnen uit alleenstaanden. 8 2% van de particuliere gezinnen waren
alleenstaande mannen, 9.5% waren alleenstaande vrouwen. Nemen we de gemeentelijke cijffers van 1995 dan zien we dat deze percentages nog
vergroot zijn: 9 5% van het aantal particuliere gezinnen zijn alleenstaande mannen, 12% zin alleenstaande vrouwen, bijna 22% van het aantal
particuliere gezinnen zijn alleenstaanden.

Raming aantal alleenstaanden

alleenwonend 2012

alle=snwonend 1991

g.2%

mannen 162 mannen 8.29% van 2.485 = 204
WOLNEN 196 9.5% WOLEDN 9.5% van 2485 = 236
totaal 364 17 7% totas A7 % van 2485 = 440

Brom; 1. MIS, Bevolkingsstatigieken; 2. Eigen berekening

alleerwonend 1995

alleenwonend 2012

9.5%

mannen 211 M annen 9.5% ven 2485 =243
WOLEN 258 12.0% WHOLED 12.0% van 24585 = 295
totaal 4E9 21 8% totas 21 8% van 2485 = 541

Brom: 1. MIS, Bevolkingsstatisiek en; 2. Eigen berekening

Wietende dat de algemene trend is dat het aantal alleenstaanden naar de toekomst toe nog zaltoenemen en dat ook in de fusiegemeente Geethets deze
trend zich zal voartzetten, is zeker niet anrealistisch deze percentagestoe te passen op de resultaten wan de bevolkingsprognose.

Wwe zien dat, zelfs met het constant houden van de percentages wan 1991, er een toename van het aantal alleenstaanden iz met 19%. YWorden de
percentages van 1995 constant gehouden dan zou naar 2007 toe het aantal alleenstaanden toenemen met 14%. Dat er bij deze alleenstaanden vee|
bejaarden zullen zin, kan opgemaakt worden uit de evolutie van de bevolkingssamenstelling.

YWe kunnen ook voor andere gezinsgroottes eenzelfde verrekening gaan doorvoeren, wat leidt tot volgende resultaten:

Raming aantal huisheudens naar grootie
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huishoudens 1991 % hvishoudens 2012
alleenstaanden 364 17 .65 439
2 personen E18 a0m 746
3 personen s07 24 B2 B2
4 personen 331 18.50 460
S personen 139 E.75 168
G personen 40 1.94 45
7 personen =] 0.39 10
3 personen en meer 2 010 ]
totaal 2050 2485

W huishoudens 2012
allesnstaanden 475 2189 439
2 personen 7oz 34 67 T4E
3 personen 487 2245 612
4 personen 339 1563 460
5 personen 93 453 165
5 personen 13 0E1 48
7 personen 4 [RE] 10
S personen en mesr 1 0.05 2
totaal 2169 24385

Brom: 1. MIS, Bevolkingsstatiieken; 2. Eigen berekening

De vernieuwh ouwh ehoefte

De vernieuwbouwbehoefte werd berekend in de woonbehoeftenstudie voor Yaanderen voor 1391-2010. Voor Geetbets wardt berekend aan de hand van
gemeentelijke ciffers waarhij de divergerande regionale trend van de kans op de vervanging of verbouwing van een waning werd genegeerd. 0it betekent
dat geen rekening werd gehouden met het feit of men sneller of trager dan voorheen woningen zal renoveren of vervangen. Yoor Geetbets betekent deze
benadering waarschijnlijk een overschatting van het aantalte renoveren woningen in de toekomst. Door de inwijking van jonge en meer kapitaalkrachtige
gezinnen zal de renov atie van oudere woningen sneller verlopen dan in de stedelijke gebieden. Indien er geen renovatie of vervanging gebeurt van oude
woningen zal het aantal te renoveren waoningen stijgen door de veroudering van het patrirmonium en de gemeentelijke relatie tussen de ouderdom en de
kwaliteit van de woningen. Het aantal slechte woningen wordt geraamd op 135 in 1991 en op 237 in het jaar 2010, of een stijging van 102 woningen.
Indien het aandeel slechte waningen niet mag stigen is een extra vernieuwb ouwinspanning nodig voor 102 woningen in de periode tussen 1991 en 2010

De hehoefte voor bejaardenhuisy esting

Dewraag naar bijkomende woongelegenheden, aangepast voor het wonen van bejaarden maakt een aanzienlijk deel uit wvan de becijferde totale vraag.
Het aantal bejaarden bedraagt 1492 In het besluit van de Wlaamse regering betreffende de waststelling wan het programma voor dienstencentra,
sernviceflatgebouwen  waoningcomplexen met dienstverlening, rusthuizen en dagwerzorgingscentra wordt bepaald welke woorzieningen worden toegestaan
op basis van programmaciffers. Wi berekenden de programmacijffers voor Geethets in het jaar 2012, Hierbij wordt gebruik gemaakt van de gemeentelijke
woonbehoeftestudie. De berekening verliep volyens valgende regels:

“oor de rusthuizen:
= T woongelegenheid per 100 bejaarden in de leeftijdsgroep B0 tot 74 jaar;
= 4 woongelegenheden per 100 bejaarden in de leeftijdsgroep 75 tot 79 jaar;
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= 12woongelegenheden per 100 bejaarden in de leeftidsgroep 80 tot 84 jaar,
= 23 woongelegenheden per 100 bejaarden in de leeftidsgroep 85 tot 89 jaar,
=  F2woongelegenheden per 100 bejaarden in de leeftidsgroep S0 jaar en auder.

“oor de serviceflats worden 2 wooneenheden per 100 bejaarden gerekend
“Woor de dagverzorgingscentra wordt anderhalve eenheid per 1000 bejaarden gerekend met een maximum van 15 per dagverzorgingscentrum
“oor de dienstencentra kan per schiff van 2000 bejaarden één dienstencentrum worden opgericht

GO-74 75-79 G054 90+
aantal bejsarden 295 242 185 121 45 1492
santal woongelegenheden in een nushuis 9 10 22 27 15 a3
sartal serviceflats 30
santal dagverzorgingscentra 2
santal denstencentra 1

Hieruit blijkt dat het maximaal aantal bedden in een rusthuis 83 zal bedragen. Het aantal serviceflats bedraagt 30 eenheden.
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Inventaris van het aanhod

Het aanbod aan bestaande woongelegenhaden

Soreiding vam de woniigen

“olgens het NIS heeft Geethets het grootste aantal woningen, nl. 1.105 op een totaal van 2.031 woningen in 1991 Hiervan bevindt zich slechts een klein
deelin de kern en Drinkteilen (132 en 123 woningen), terwijl 5354 woningen deel uitmaken van de — lintvormige — gehuchten Glabbeek, Hogen, Bergen,
Mieuwdorp, Hulsbeek en Borgloon of verspreid voorkomen.

In Rurmmen kennen we een gelijkaardig scenario. In de kern zelf zijn slechts 154 waningen aanwezig, terwijl het aantal waningen in linten of verspreid in
de deelgemeente 572 bedraagt. Deze woaningen liggen aan de Biesemstraat (62), Bergeneinde (127 of zijn wverspreid over het grondgebied (383).

Dok in Grazen bedraagt het aantal woningen in de kern slechts 54 tegenover 144 verspreide woningen.
Amides] cengeziveworinger e woringen i open bebowwing

Yolgens het NS bestaat 94 % van het totale woningaanbod Uit eenge zinswoningen, waarvan de meeste in open bebouwing gerealiseerd werden [73%).
Het aandeel van de gesloten bebouwing in relatie tot het aantal woningen per sector, ligt het hoogst in de kernen van Geethets (21%) en Bummen (135%).
Yan het totale woningaanbod in 1991 waren er volgens het MIS slechts 3% woningen met gesloten bebouwing. In absolute waarde kennen ook de kernen
van Geethets en Rummen het grootste aantal gesloten woningen. In de kern Grazen en de andere gehuchten en linten komen voornamelijk vrijstaande
woningen voor.

Crooffe van de woringen

De gemiddelde oppervlakte van de woning per bewoner bedroeg 33 m® in 1991 wvolgens het MIS. Yan de 2031 waningen in 1991 waren er 1634 of BE%
waoningen met 3 tot 5 slaapkamers. Het aantal waningen met 2 slaapkamers bedroeg 24 %. De woningen met 1 slaapkamer maken 8% uit wan het totale
waoningaanbod.

Armidec] agoper femerten

In 1991 werd het aandeel appartermenten door het MIS becijfferd op 116, of bijna 6% van het totale woningaanbod. Het gemiddelde van het

arrondisserment bedraagt 15%, dat van het Wlaamse gewest 20%. Het aantal kleinere woongelegenheden geschikt voor jongeren en ouderen is dus zeer
beperkt.

Amades] beg o denlvisvesting

Op dit ogenblik is nog geen bejaardentehuis voorzien in de fusiegemeente Geethets. YWelis inmiddels het BPA Molenkouter goedgekeurd | dat de bouw
van een rusthuis of serviceflats voorziet in de kern van Geetbets (53 bedden). Bijde bouw kan met de behoefte voor bejaardenhuisvesting, zoals
hierboven berekend, rekening houden.
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Leegstaarde woningen

De gegevens van de leegstand werden ingezameld door het Vlaamse gewest. In Geethets stonden 43 woningen leey of 2% van het totale
waningaanbod.

Woorziene projecten van de sociale sector

De Gemeente beschikt aver 5 sociale appartementen in de Ketelstraat te Rummen, maar over geen transitwaningen.

In totaal ziin 75 waoningen gebouwd op sociale gronden in woonuitbreidingsgebied. Het betreft 45 waningen in de Tuinwijk te Geetbets en 30 waningen in
de Warande te Rummen.

Yerdichtingmogelijkhe den binnen bebowwd gebied

Vervemging van besfaande woringen door apparfementen

In de gemeente worden slechts zeer sporadisch bestaande woningen opgedeeld in apparternenten. Deze tendens is niet aanwezig binnen de gemeente.
Intotaal gaat het om een viertal woningen.

Amibod e gebouwen of ferreiien diz lem vrocgere gebrulfiswaarde verloren hebben

De germeente heeft geen beschikbare terreinen die hun vroegere gebruikswaarde hebben verloren en waarvoor op dit ogenblik concrete projecten voor
verdere verdichting bestaan. In de gewenste ruimtelijke structuur zullen wel een aantal mogelijke verdichtinggebieden naar voren geschoven worden.

Aanbod gan bouwwmogelijkheden in de gemeente
NMethodds

Het totale aanbod van de bouwmogelijkheden werd berekend op basis van digitale kadasterplannen (KADSCAN) en een GlS-kaart waarop de bebouwing
werd opgetekend doar de gemeente (2001). Deze berakening van het aanbod, die voldoet aan de omzendbrief RO 200203, verliep in drie fasen.

Eerstwerd een lijst opgemaaktwan de beschikbare percelen hinnen goedgekeurde verkavelingen. Het totale aantal bedroeg 202 percelen.

“errolgens werden de percelen binnen de woonzone geteld waarbi de lengte aan de straat bepalend isvoor de berekening van de bouwmagelijkheden.
De totale breedte van naast elkaar liggende percelen langs een goed uitgeruste weg werd gedeeld door verschillende waarden naargelang het
woningtype dat in het gebied wordt voorzien. De noemers die gehanteerd worden voor gesloten, hafopen en open bebouwing zijn respectievelijk 6, 10 en
15 m per perceel. Het woningtype werd bepaald aan de hand van de bestaande bebouwing in de omgeving. Indien de lengte aan de straat van deze
percelen kleiner is dan de voorgeschreven afstanden werd 1 perceel toegekend. In totaal werden 2FF bouwmogelijkheden geteld.

Tenslotte werd voor de percelen gelegen op binnengebieden nagegaan of zij eventueel in aanmerking kunnen kormen om ingevuld te worden. In de
fusiegerneente is echter geen niet-verkaveld aanbod op binnenterreinen. De weinige binnenterreinen die de gemeente heeft zijn verkaveld.

Confrontatie van behoefte en het aanbod.

De behoefte aan bijkomende woongelegenheden voaor de komende 10 jaar wardt geconfronteerd met het aanbad aan bouwmogelijkheden op
onbebouwde percelen inwoongebied. In het document "Het Algemeen en Bijzonder Plan wvan Aanleg als actueel beleidsinstrument” uitgegeven doar het
Bestuur Ruimtelijke Ordening Brussel (1992, wordt gesteld dat minimum 30% wan de bouwmogelikheden op anbebouwde percelen gelegen aan
uitgeruste weg in een periode van 10 jaar effectief bebouwd zullen warden zonder specifieke maatregelen van de gemeente. Dit wordt beschouwd als de
regle bouwmogelijkheden. %erder wardt aangenomen dat 50% wan de bouwrmogelijkheden in verkavelingen in een periode wan 10 jaar effectief zullen
bebouwd worden.
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Een duidelijker beeld wordt verkregen door de gedetailleerde berekening te hanteren. Het totale aanbod is hierbi] gelijk aan 30% van het berekend aantal
bouwrmogelikheden op percelen gelegen langs vitgeruste weg en in binnengebieden en B0% van percelen in goedyekeurde verkavelingen. Het aantal
bouwmogelikheden in de woonuitbreidingsgebieden wordt niet in rekening gebracht, omdat deze woongebieden nog niet aangesneden zijn. Hetis
immers éénvan de doelstellingen van de woanbehaoeftenstudie am na te gaan of het aansnijden van een woonuitbreidingsgebied kwantitatief te
verrechivaardigen walt.

Buiten werkavding Binren verkaveling
Aantal bowswmogelijk heden in 2001 27 202
%% bebowwnd op 10 jaar 30% G0%
%% beboung op in 2001-2012 A0%] 1=33% E0%:x1 1=6E%
Aantal percelen bebouwd in 2001 -2012 914 1333

Dit betekent dat het totale aanbod woor de periode 2001-2012 229 woningen betreft (=31 4+133,3). In de periode 1992-2001 werden in Geethets 226
waoningen gebowwd, wat betekent dat het totale aanbod woor de periode 1992-2012 451 woningen bedraagt (F225+226).

Llit de cifergegevens blijkt dat er in de gemeente valdoende percelen zijn. De behoefte aan bebouwbare percelen in de perode van 1992-2012 bedraagt
393 gronden. Yoor diezelfde periode werden 451 bouwmogelijkheden berekend. Dit betekent een overschot van 58 bouwmogelijkheden.

Conclusie

kawvantitatief (aantal woningen)

Uit voorgaande berekening blijkt dat er geen behoefte is aan bijkomende bowwrmogelijkheden, wanneer de migratiedruk buiten be schouwing wordt
gelaten, zoals opgelegd door de amzendbrief. Een deel van de bijkomende niewwbouwewoningen zijh een gevaly van de immigratie die de gemeente kent
(gemiddeld ongeveer 17 inwoners per jaar). Vaolgens de omzendbrief dient deze afgeremd te worden, bijvoorbeeld door een bouw- en woonbeleid dat
afgesternd is op de evolutie van de eigen bevolking en niet op vraag van de inwikeling. “erder kan de gemeente rekening houden met specifieke
doelgraepen (sociale huisvesting, bejaardenhuisvesting, ...}, waarvoaor in het recente verleden inttiatieven werden apgestart.

Indien de gemeente woor de eigen bevaolking of voor een specifieke toch hijkomende bouwmaogelijkheden wil aanbieden, dan kan zijde valgende
strategieén hanteren:

Verhoging realisafiegrand

Er kunnen maatregelen getroffen woarden zodat er meer percelen op de markt komen, via een gemeentelijke verardening of specifieke gemeentelijlke
belasting op deze percelen.

geslofen gebieden

De germeente kan een actief beleid voeren voor het op de markt brengen of verkavelen van ingesloten gebieden. Hierbij gaat de voorkeur utt naar de
gebieden in de buurt van de kernen.

Vrijli gzende percelen in verlavelingen

De gemeente kan maatregelen treffen om de vrijliggende percelen in de verkavelingen versneld op de markt te brengen, via een gemeentelijke
verardening of specifieke gemeentelijke belasting ap deze percelen.

Arpisnijden van woornifireidings gebied
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Intotaal kent de fusiegemeente 4 woonuitbreidingsgebieden (WU Gs), waarvan 2 reeds aangesneden zijn, nl. de Tuinwijk in Geetbets en de YWarande in
Fummen. De gemiddelde dichtheid van deze wilken schommelt tussen de 3 tat 10 wolha.

Creelgemeente Wijk Aartal wo Dictheid

G eethets Tuinwik “olledig aangesneden 4 .83 45 g
oonuithreidingsgehied Miet aangesneden 372 u] u]

Fummen arande /ol edig aangesneden 3.04 30 10
oonuithreidingsgebied Miet aangesneden B.23 ] 1]

Bron: 1. Gemeerte; 2 Eigen berekening

Yolgens het RSYE zijn de nist-aangesneden WG s slechts onder zeer strikte voorwaarden aan te snijden, essentieel is dat de woningvoorraad op
andere plaatsen uitgeput moet zijn. Ma overleg met de provincie en AROHM iswel een beperkte aansnijding van het WUG Het Dorp' in Geetbets
mogelijk in het kader van een inhaalbeweging voor het sociaal woonbeleid.

Kawealitatief (aard woningen)

Mood am Meinere woningen

Zoals uit de prognose blijkt is er nood aan kleinere woningen voar kleinere gezinnen en ouderen. Het aantal gezinnen met é&n of twee personen
betekende 48% van hettotaal aantal huishoudens in 19591, Wan het totale waningaanbaod in 1991 waren er slechts 8% waoningen met één slaapkamer.
Het aandeel met twee slaapkamers betekende 24%, zodat de één- en tweeslaapkamenwoningen een totaal aandeel van 32% vertegenwooardigen. De
gezinsprognose leert bovendien dat het aandeel van kleinere gezinnen in de toekomst alleen maar zaltoenemen. Eris duidelijk een teveel aan grotere
waoningen en een tekort aan kleinere woningen. Indien bouwwijze (meer gesloten bebouwing en halfopen bebauwing) en bouwgrootte bij wet warden
vastgelegd en gelimiteerd (vb. RUPY, kan men de migratiedruk terugdringen. Het gemiddeld profiel van de inwijkeling (jonge gezinnen met twee auto's,
die werken in de omliggende steden) is immers niet op zoek naar kleinere kavels en kleinere woningen. De percelen blijven op die manier betaalbaar
voor de eigen bevolking die zich in de gemeente wil vestigen.

Bouwacfiviteifen i de kernen

De bouwactiviteiten moeten worden gestimuleerd in de kernen van de deelgemeenten en afgerermd worden buiten de kernen. De kernen van Geethets
en Rummen zijn hiervoor prioritair aangewezen (al dan niet met een aansnijding van het woonuithreidingsgebied), de kern van Grazen kan een beperkte
inbreiding geschieden in de landelijke woonzone enfof verlopen via een reconversie van de winkel.

Huisvesfing voor cuderen

In de toekomst zal er een bijzondere aandacht moeten uitgaan naar huisvesting voor ouderen. Een groot aantal van de waningen zal moeten aangepast
waorden naar de noden wan bejaarden. Het BPA Malenkouter biedt een aantal mogelijkheden voor bejaardenhuisvesting in de kern van Geethets (53
bedden).

Socide woorbehoefte

De behoefte van sociale huurwoningen is sterk afhankelijk van de markt en walt moeilijk te voorspellen. Mochtans mogen we stellen dat de behoefte regel
is daor:

= de stijgende prijzen van woningen en gronden;

=  het zeer beperkte aanbod van huurwoningen en appartementen;

= de moeilijkheid om in eigen gemeente iets te huren voor men koopt of bouwt ;
=  hettekort aan aangepaste woningen voor bejaarden.
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“olgens de administratie voor Huisvesting wordt de behoefte aan sociale woningen geraamd op 10% van de totale behoefte, de behoefte van sociale
kawvels op 15%. Intataal kamt men dustot een sociale woonbehoefte van 25%. De provincie stelt 5% voorap.

Bij deze percentages wordt geen rekening gehouden met de mogelijk nood zakelijke inhaalbeweging die een gemeente als Geethets zou moeten maken
daar haar aanbod aan sociale huisvesting momenteel onbestaande is en dit voor een bevolking met een gemiddeld inkamen dat zo'n 23% lager ligt dan
het arrondissemente el gemiddelde, 19% lager dan het Ylaamse gemiddelde.

Passen we de percentages toe op de globale woonbehoefte in de fusiegemeente Geethets dan komen we tot een behoefte wan 40 sociale waoningen en
B0 kavelsin de periode van 1992-2007 . WYWanneer we het richtcijfer wan de provincie toepassen op 25802 woningen (het totaal aantal noodzakelijke
waoningen in 20077, dan bekomen we 125 waningen.

Hierbij is het aangewezen om deze woningen te voorzien in de kermen, wegens de aanwezigheid van primaire voorzieningen voor niet-mobiele bewoners,

Yia kleine, gefaseerde projecten (minirmum 10 woningen, maximum een 20-tall kan gaandewey ingespeeld worden op de wisselende vraag naar
huisvesting.

[ onclu sie

Op 21 april 2004 werd een plenaire vergadering gehouden over het aansniden van het woonuitbreidingsgebied Geetbets, 'Het Dorp'. Er werd tussen
AHOHM, de provincie Vlaams-Brabant, het gemeentebestuur van Geetbets, de huisvestingsmaatschappi) Sociale Woningen Landen en de ontwerpers
van het structuurplan besloten om “het WUG beperkt aan te snijden en de 17 woningen in de cluster tussen de parochiezaal en de doorsteek in
de Steanstraat te realiseren. De koopwoningen in deze cluster zijn niet in deze fase begrepen en kunnen pas aangezet worden na januari 2007.
Qok de verdere invalling van het WUG kan pas gebeuren na 2007. Een aanbod in sociale kavels is niet toegestaan.” De aansnijding houdt
rekening met het doelgroepenbeleid zoals geformuleerd in het R=%E Het gebied dient priaritair gebruikt te warden voor het realiseren van huur- en
koopwoningen, met aandacht voor differentiatie en vernieuwing van woontypologieén.

Het woonuitbreidingsgebied te Rummen kan pas aangesneden worden als het woonuitbreidingsgebied te Geetbets ingevuld is en de behoefte hiertoe
kan aangetoond worden.

Yerder stelt de gemeente Geetbets ook dat een beperkt aantal sociale woningen aan Singel (20are) en tussen Tuinwijk en Drinkteillen (2%are), beide in
woohgebied, kunnen gerealiseerd worden,




